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Proposta da Delimitagido da Area de Reabilitagio Urbana da Vila de Cernache do Bonjardim — 2023

01.INTRODUGAO

A presente proposta de alteragio da delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana da Vila de Cemache do Bonjardim segue o
alinhamento preconizado pela alteragéo legislativa, que o Decreto-Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto introduz ao Regime Juridico
da Reabilitagdo Urbana e ao Cddigo Civil, e diz respeito a area geografica que se identifica nas pegas desenhadas em anexo, onde se
visa 0 alargamento da extensdo da implementagdo da esfratégia de requalificagdo e revitalizagdo urbana, apresentada e
fundamentada no documento apenso & Area de Reabilitagio Urbana aprovada em junho de 2018, conservando as mesmas
condi¢Oes de acesso aos beneficios e incentivos, quer por parte dos municipes, quer por parte do municipio, indispensaveis

a sua concretizagao.

A redefinigio da Area de Reabilitagio Urbana, proposta centra-se apenas no que diz respeito ao seu limite, mantendo-se na sua
totalidade as propostas iniciais relativas as suas dinédmicas de desenvolvimento e politicas urbanisticas, que se entendem atuais
e fundamentais para o estabelecimento de um processo regenerador e requalificador, cujos efeitos se pretende que sejam

estendidos a estas partes da vila.

Com efeito, entende-se manter todo o contetido definido e apresentado na proposta inicial e vigente da delimitacdo da Area de
Reabilitagéo Urbana da Vila de Cemache do Bonjardim, apresentada e submetida pela Camara Municipal a reunido da Assembleia
Municipal, em 25 de junho de 2018 e publicada no Aviso n°12185/2018 — Diario da Republica, 2.2 série n°163, 24 de agosto de
2018
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02.ENQUADRAMENTO LEGAL

De acordo com o disposto no n.° 6 do artigo 13.° do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, o contetido e os procedimentos de
aprovagao de uma alteragio da delimitagdo de uma area de reabilitagéo urbana sdo 0s mesmos que se aplicam a aprovagéo da
delimitago inicial.

Nesse sentido, de acordo com o n.° 2 do artigo 13.°, a proposta de delimitagdo de uma area de reabilitagio urbana contém:

¢ A memdria descritiva e justificativa, que indlui os critérios subjacentes a delimitacdo da area abrangida e os objetivos
estratégicos a prosseguir,
e Aplanta com a delimitagdo da area abrangida;

¢ O quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais.

Desta forma, e nos termos do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na sua atual redacéo, que determina o Regime Juridico
da Reabilitagio Urbana, foi delimitada a Area de Reabilitagdo Urbana da Vila de Cemache do Bonjardim, apresentada e submetida
pela Camara Municipal & reunido da Assembleia Municipal, em 25 de junho de 2018 e publicada no Aviso n°12185/2018 — Diério da
Republica, 2.2 série n°163, 24 de agosto de 2018.

Com o presente documento propde-se uma redefinigdo do limite inicial, introduzindo uma nova delimitagio, mais abrangente, para a
Area de Reabiltagio Urbana da Vila de Cemache do Bonjardim. Para o efeito, proceder-se-a & alteragéo dessa area, seguindo os
procedimentos aplicaveis para a sua aprovagdo em sintonia com o n.° 6 do artigo 13.° do Regime Juridico da Reabilitagio Urbana,
sobre a qual incidira a Operacéo de Reabilitagdo Urbana subsequente, que ird assegurar um conjunto articulado de intervencdes,
que de uma forma integrada, procurara a qualificagdo das infraestruturas, equipamentos, espagos verdes e do espago urbano

edificado e consolidado.

Aaprovagéo da proposta de alteragdo da delimitagdo da area de reabilitago urbana é da responsabilidade da Assembleia Municipal,
sob proposta da Camara Municipal. O ato de aprovagdo da alteragdo da delimitagdo da area de reabilitagdo urbana é
obrigatoriamente publicado através de aviso na 2.2 série do Diario da Republica, e divulgado na pagina eletrénica do Municipio sendo,

paralelamente, enviado por meios eletronicos ao Instituto da Habitagao e Reabilitagéo Urbana.

No caso da Area de Reabilitagio Urbana da Vila de Cemache do Bonjardim, a Operagéo de Reabilitagio Urbana a preconizar
consistird numa abordagem alargada, centrada na reabilitagdo urbana do conjunto edificado, integrando sempre que enquadravel a
revitalizacdo e requalificagdo dos equipamentos e das infraestruturas associados ao conceito da regeneragio urbana, prevendo-se

que se adote a via da Operagdo de Reabilitagdo Urbana Simples.
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03.PROPOSTA DE DELIMITAGAO

A estrutura urbana da Vila de Cemache do Bonjardim caracteriza-se pela diversidade morfoldgica e tipologica dos diferentes tecidos
que constituintes a malha urbana da vila. Este cruzamento harmonioso entre o casco mais antigo, a mancha envolvente a Igreja
Matriz e Mercado de Bittencourt € a zona de expansao, produzem um conjunto coeso com uma estrutura edificada, organizada por
quarteirbes de génese nuclear e iregular, que vai regularizando e aumentando a medida que se afastam para a periferia, percurso
intrincado através de um conjunto de espagos publicos de caracter e tipologias diferenciados, que auxiliam a regulagéo da malha
urbana.

O perimetro inicial da Area de Reabilitagio Urbana da Vila de Cemache do Bonjardim, circunscrevia-se ao niicleo de surgimento e
mais antigo e faixa envolvente préxima, correspondente as zonas abrangidas pela Avenida 1° de Maio e Rua Padre Candido Teixeira,
pela Rua dos Pinheiros e Travessa Aires de Figueiredo, pela Rua Dr. Manuel Joaquim Silva e Quinta das Aguias e pela Rua dos
Pinheiros e Alto Ventoso.

A proposta de expans3o da Area de Reabilitagdo Urbana da Vila de Cemache do Bonjardim, visa incluir mais uma franja do
aglomerado da vila, a poente, que na ARU anterior ndo foi considerada, e que se veio a verificar que fazia todo o sentido a sua inclusdo

no limite da area de reabilitagdo urbana agora delineada.

E uma zona secundéria do aglomerado urbano, estruturando-se por intermédio do surgimento de lugares, tais como a Pévoa e ao

longo da Rua dos Pinheiros, estendendo-se até ao cemitério (junto & zona industrial).

Independentemente de se tratar de bairros residenciais, no seu interior, pelo intersticio das suas artérias encontramos algumas
atividades comerciais, servigos e culturais que apoiam e suportam a dindmica do quotidiano da vila.
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04. JUSTIFICAGAO DA AMPLIACAO DA ARU

O processo de consituicio da Area de Reabiitagio Urbana da Via de Cemache do Bonjardim, teve o seu inicio ha,
aproximadamente, seis anos (2016). No decorrer desse periodo a Camara Municipal encetou diversas diligéncias e periodos de

discuss&o abertos a populagio por forma a incluir no processo 0 maior nimero, possivel, de sugestoes.

Apds nova andlise da Area de Reabilitagio Urbana da Vila de Cemache do Bonjardim constatou-se que existiam algumas
incongruéncias quanto a sua delimitagéo, deixando interrompidas algumas artérias, essenciais para o remate de quarteirdes, logo,
tendo em vista a prossecucédo de uma estratégia de reabilitagdo urbana, que se pretende o mais abrangente e integrada possivel, no

ambito da operagio de reabilitacio urbana a definir, era fundamental refificar e comigir o perimetro da area de reabilitagdo urbana.

A proposta de alteraggo a delimitagio da Area de Reabilitagio Urbana da Vila de Cemache do Bonjardim, resulta do ambito do
desenvolvimento do estudo das areas complementares, ndo incluidas anteriormente.

Desta forma, consubstanciada por uma andlise critica do contexto urbanistico e socioecondmico e das dindmicas teritoriais do
aglomerado, cuja operacionalidade implicava a expansao tenitorial dos limites previamente aprovados, foi formulada uma nova
delimitagéo.

Neste processo, foi possivel constatar que areas contiguas apresentam similitudes quanto as suas caracteristicas morfologicas e
tipoldgicas das incluidas na area de reabilitagdo urbana e por outro lado que elementos urbanos estruturantes para a persecugéo e

afirmagao dos objetivos estratégicos previamente estabelecidos ndo estavam integrados.

A proposta de alargamento da area a poente, permite incluir a zona da Pévoa, formado por um conjunto edificado bastante rendilhado
e de malha apertada, com edificios datados caracteristicos na zona, apresentando-se muito debilitados e a carecer de obras, em
alguns casos urgentes, e estende-se ao longo da Rua dos Pinheiros até ao cemitério, tendo-se excluido a zona desportiva e zona
industrial.

A extens3o da area de reabilitacdo urbana visa essencialmente reforcar a legibilidade da delimitagéo preconizada enquanto érea
homogénea, conferindo-he uma maior coeréncia fisica e funcional, na perspetiva de uma abordagem integrada, a desenvolver na

fase seguinte com a definicdo da operago de reabilitagéo urbana.

Na area de reabilitagdo urbana, inicialmente delimitada, assumiu-se como pressupostos para a definicdo do seu limite as zonas de
maior caréncia e mais debilitadas no ambito do parque edificado habitacional, concentradas no nuicleo antigo, contudo a experiéncia
e a influéncia da reabilitagio urbana realizada nos Ultimos anos na sua envolvente direta e o estado das edificagdes e do espago
urbano circundante, dos espagos de utilizagdo coletiva, os quais estruturam e completam a malha urbana e constituem areas de
polarizagdo das fungdes urbanas nao residenciais na vila, levaram a considerar a inclusdo de mais esta zona como parte integrante
da Area de Reabiitagdo Urbana da Vila de Cemache do Bonjardim.

Ainclus&o desta nova drea, respeita e obedece as condicionantes para dela fazerem parte, visto que contém caracteristicas idénticas
as ja integradas na érea de reabilitagdo urbana, e que nao foram consideradas antes e cujos edfficios, maioritariamente, possuem

mais de 30 anos.

Constatou-se, também, que na delimitagao inicial foram excluidas areas envolventes, localizados em zonas menos consolidadas ou
de génese mais recente, acabando inadvertidamente, por gerar situagdes de desigualdade no acesso aos beneficios fiscais e outros
incentivos a reabilitagdo urbana, motivo que apoia a justificacdo para a corregdo das lacunas detetadas mantendo, na integra, os

pressupostos da criagdo e definicdo da delimitagéo inicial.
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05.ALTERAGAO DO LIMITE DA ARU

Com esta alteragdo pretende-se ampliar a Area de Reabilitagiio Urbana da Vila de Cemache do Bonjardim, em diregdo os quadrantes
norte e sul, alargando o seu centro nevralgico onde acontecem os momentos e atividades de maior dinamismo socioeconémico e
sociocultural. Estas franjas de base residencial, canalizam pela populagdo que aglutinam, mais atividade ao espago urbano habitado
0 que constituira e acrescentara uma enorme mais-valia para a magnetizagao e fixagdo de milfiplas atividades e funcionalidades a
area de reabilitacdo urbana preconizada potenciando, assim, mais possibilidades para atingir os objetivos delineados, tanto ao nivel

da sua quantidade como em qualidade da sua concretizagao.

A proposta de alteragdo para a nova delimitago da Area de Reabilitaggo Urbana da Vila de Cemache do Bonjardim que a seguir se
apresenta, expande em cerca de 53,1 hectares a area inicialmente circunscrita passando-se de uma area de 35,27 hectares para
uma area de 88,37 hectares.

Figura 1 - Proposta de alterag3o da delimitagio da ARU da Vila de Cemache do Bonjardim. Fonte: CMS; Cartografia: Ortofotos.

A nova delimitagdo integra um conjunto de areas urbanas de génese e fungdes diversificadas que fecham a malha urbana da vila,
revestindo-se igualmente de espacos abertos prioritarios de reforgo da atividade urbana, que deverdo conferir uma maior coesao e
equilibrio ao processo de reabilitagio urbana e uma maior coeréncia e abrangéncia a estratégia de reabilitagdo urbana que sera

desenvolvida na Operacao de Reabilitagdo Urbana.
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Figura 2 - Fotografia de enfiamento da rua dos Pinheiros aincluir

05.1.DADOS QUANTITATIVOS
Area da ARU aprovada = 117,64 ha
Area da ARU a ampliar = 40,84 ha

Area da ARU proposta = 158,48 ha

Com ainclusdo da nova area a delimitagio da ARU:

o Fecham-se 5 quarteirdes, que estavam por encerrar no anterior limite;
o Adicionam-se 12 novos quarteiroes;
e  Concluem-se 6 ruas que tinham sido parcialmente abrangidas pela delimitagio da ARU inicial;

¢  Englobam-se 5 novas ruas.
O novo limite da ARU vai abranger:

o Mais 102 edificios;
Edificios e estruturas a destacar:

¢  Quinta do Condestavel;

¢  Cemitério.
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06.CRITERIOS SUBJACENTES A AMPLIAGAO/ALTERAGAO DA DELIMITAGAO DA ARU

Os critérios subjacentes & definicio do novo limite da Area de Reabilitagio Urbana da Vila de Cemache do Bonjardim, cingem-se
fundamentalmente pela necessidade de agregar uma parte claramente pertencente ao espago urbano da vila, mas que inicialmente
ficou fora dos seus limites e por se entender que a zona a incluir encontra-se no ambito de previsio da alinea b) do artigo 2° do
Regime Juridico da Reabilitagio Urbana, em virtude da insuficiéncia, degradagéo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas,
dos equipamentos de utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere as suas condigdes de uso, solidez, seguranga, estética

ou salubridade, que justifiquem uma intervengéo integrada.

Conforme sustentado na definicio do limite inicial, a nova delimitagéo, suportar-se-a nos mesmos critérios e pressupostos subjacentes
ao processo da area de reabilitacdo urbana, o que levara ao aprofundamento do conhecimento de uma area de maior abrangéncia
e adefinicao de procedimentos estratégicos para a sua revitalizagao e requalificagio, constatada que é a necessidade de nela intervir,

de Ihe dar uma nova vida e de potencializar a intervengao de privados.

Face a0 exposto, 0s principais critérios e pressupostos que resultam da proposta de alteragdo da delimitacio da Area de Reabilitagdo
Urbana, prendem-se com:
COMPONENTE URBANISTICA
o Consideragio pela época urbana matriz do lugar;
¢ Respeito pelas carateristicas morfologicas proprias do conjunto edificado e os seus intersticios;
o Respeitar, sempre que possivel, a estrutura cadastral;
o Conter a dispersao temitorial;
¢ Desenvolver e fomentar a operagao de reabilitagdo urbana.
COMPONENTE FUNCIONAL
¢ Privilegiar a coeréncia e harmonia teritorial da ARU a demarcar, favorecendo a sua delimitagao pelos eixos de via ou outros
elementos fisicos estruturantes;
o Respeito pelas fungdes existentes, conservando-as sempre que viavel;
e Conciliar a revitalizagdo da estrutura edificada com o espago pblico, favorecendo a mobilidade e acessibilidade;
o  Reforgo da articulagdo entre os espagos ocupados e os livres.
COMPONENTE SOCIAL
e  Reforgo da atratividade do local;
o Dinamizar espagos publicos com eventos transgeracionais;
o  Conservar a “vivéncia bairista” envolta em grande auto-estima por parte dos seus habitantes.
COMPONENTE ECONOMICA
¢  Dinamizar a criacéo de estimulos para a iniciativa privada no @mbito da regeneracéo urbana;
¢  Rentabilizar o investimento, pela via turistica ou similar;
¢  Permitir o acesso do municipio a programas de financiamento no dominio da reabilitagdo urbana, no quadro do Plano de
Recuperagdo e Resiliéncia PRR.
COMPONENTE CULTURAL
e Preservar e qualificar o patriménio, material e imaterial;
o |dentificar fatores identitarios especificos do lugar;
o Dinamizar carateristicas particulares das populagdes locais;

o Dinamizar a atividade cultural reabilitando equipamentos.
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07.0BJETIVOS ESTRATEGICOS A PROSSEGUIR

A proposta de alteracdo da delimitacdo da Area de Reabilitagéo Urbana da Vila de Cemache do Bonjardim é orientada pelos mesmos
objetivos que direcionardo a delimitagdo em vigor, 0s mesmos que suportardo e guiardo o desenvolvimento da operagao de

reabilitacéo urbana.

O processo da delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana da Vila de Cemache do Bonjardim teve em consideragio um conjunto
de critérios, que foram ponderados e adotados com o intuito de potenciar a concretizagéo dos objetivos enunciados no n.° 3 do artigo

13.° do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana.
Nesse sentido, a ARU da Vila de Cemache do Bonjardim assenta nos seguintes objetivos:

o Assegurar o equilibrio entre paisagem urbana e natural;

¢ Intenvir no espago publico tendo em vista um efeito replicador e influenciador na recuperagéo de edificios circunvizinhos;

e  Promover a reocupagao do edificado devoluto, através da adaptagéo a novas fungdes;

¢ Reabilitar tecidos urbanos intersticiais degradados ou em degradacéo;

¢ Melhorar as condigdes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliario urbano e dos espagos ndo edificados;

¢ Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade, diferenciagio e competitividade urbana;

e Garantir a protegdo e promover a valorizagao do patriménio cultural;

e Promover a integragdo funcional e a diversidade econémica e sociocultural na malha urbana existente;

o Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente afravés de uma melhor gestdo da via publica, do
estacionamento e dos demais espagos de circulagdo e estadia;

o  Fomentar a adog&o de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados;

e  Assegurar o principio da sustentabilidade, garantindo que as intervengbes assentam num modelo financeiramente

equilibrado.
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08. BENEFICIOS FISCAIS e INCENTIVOS FINANCEIROS

A delimitagdo da ARU obriga a definicdo, pela cAmara municipal, de um quadro de beneficios fiscais associados aos impostos
municipais sobre o patriménio, conferindo aos proprietarios e titulares de outros direitos, dnus e encargos sobre os edificios ou fragdes,

o direito de acesso aos mesmos, em respeito pelo artigo 14.° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na sua atual redagdo.

O quadro de apoios e incentivos visa facilitar o dever, e assegurar a obrigatoriedade, de reabilitagio inerente a detengdo ou uso dos
edificios nomeadamente, pela realizagdo de todas as obras necessarias a manutengao, ou reposi¢éo da sua seguranga, salubridade
e aranjo estético. Assim, 0s incentivos previstos para apoiar e promover as Operacdes de Reabilitagio Urbana assumem as

vertentes, financeira, fiscal e administrativa.

Os apoios e incentivos a atribuir so de natureza financeira e fiscal, bem como apoios no ambito dos procedimentos administrativos
necessarios a execugao das intervengdes previstas. Sem prejuizo da existéncia e desenvolvimento de outros impulsos, referem-se
aqueles que, no atual quadro legal, se consideram mais relevantes, podendo, no futuro Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana,

ser adaptados a novos regimes de incentivos fiscais, conformando-se com eles de forma automatica e sem necessidade de revisao.

Os incentivos de natureza fiscal séo definidos pela via do Estatuto dos Beneficios Fiscais e dependem de deliberagio da camara

municipal, para as agdes enquadraveis na reabilitacio urbana.

Os incentivos de natureza financeira comespondem a afribuicio de eventuais comparticipagdes pecuniarias, com montantes
variaveis, em fungio da tipologia de reabilitagdo, recormendo aos programas disponiveis de apoio a recuperacdo dos imdveis, da
responsabilidade da administragdo central ou local, ou ainda, & aplicagio de regimes especiais, no dmbito das taxas e licencas

municipais.

Os incentivos de natureza administrativa podem comportar medidas de apoio aos proprietarios, no sentido de promover a celeridade

processual, atos de inspegao e de verificagio de boa execugzo.

Os apoios e incentivos fiscais a reabilitagio do edificado seréo atribuidos a intervengdes que se enquadrem, cumulativamente, nas
definigbes de reabilitacdo urbana e reabilitagio de edificios constantes no RJRU, ndo se aplicando a construgdes a edificar em lotes

vazios.

08.01 CONDICIONANTES para ATRIBUIGAO de BENEFICIOS e INCENTIVOS

Os incentivos e beneficios a reabilitagio de edificios na ARU, apenas serdo concedidos as intervengdes em prédios urbanos em
propriedade total ou fragbes autdnomas, desde que se enquadrem nas definigdes de reabilitagdo urbana e reabilitacdo de edificios
constantes do RJRU.

A concessdo dos beneficios fiscais estara, ainda, dependente do pedido de vistoria inicial a requerer pelo interessado para

determinagio de um nivel de conservacéo nos termos do disposto no Decreto-Lei n® 266-B/2012, de 31 de dezembro— NRAU;

Aandlise do estado de conservagéo terd como base o Método de Avaliagdo do Estado de Conservagéo dos edfficios publicado pela
Portaria n® 1192-B/2006, de 3 novembro, na sua atual redagéo, segundo os seguintes niveis de conservacdo, nos termos da tabela
constante do n.° 2 do artigo 5.° do Decreto-Lei n° 266-B/2012, de 31 de dezembro:

NIVEL | ESTADO DE CONSERVAQAO
5 Excelente
4 Bom
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3 Médio
2 Mau
1 Péssimo

A analise do MAEC centra-se na observagao funcional dos elementos construtivos da edificagdo, podendo considerar-se uma
avaliaco fisica do edificio, limitada quanto a observancia do impacto e da relevancia da agdo de reabilitagéo e quanto aos seus
condicionamentos particulares.

Visando uma perspetiva mais abrangente de valorizagao das agdes de reabilitagdo, com base nos objetivos estratégicos subjacentes
ao estabelecimento da ARU, prevé-se que a futura Operagdo de Reabilitagdo Urbana vise a avaliagdo funcional e de desempenho,
para a concess&o dos beneficios fiscais aos particulares, tendo em consideragio a valorizagao teritorial, a valorizagdo energética e
ambiental e a melhoria de condigdes de seguranga, habitabilidade e conforto.

08.02 QUADRO DOS BENEFiCIOS FISCAIS
08.02.01 Estatuto dos Beneficios Fiscais — EBF (art.° 45.°)

Os prédios urbanos ou fragdes auténomas localizadas na ARU, que tenham sido objeto de acdes de reabilitacio nos termos Regime

Juridico da Reabilitacio Urbana, ou do regime estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 95/2019, de 18 de julho, e em consequéncia daquela

acdo de reabilitacio, o respetivo estado de conservacio esteja dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um

nivel “bom” nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro, e sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia

energética e de qualidade térmica aplicaveis aos edificios para melhoria do seu desempenho energético a que se refere o Decreto-

Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redacéo, podem beneficiar dos seguintes incentivos previstos no art.® 45.° do
EBF:

e Isencéo do imposto municipal sobre iméveis por um periodo de trés anos a contar do ano, inclusive, da concluséo das
obras de reabilitagao, podendo ser renovado, a requerimento do proprietario, por mais cinco anos no caso de iméveis afetos
a arrendamento para habitago permanente ou a habitagdo propria e permanente;

e Isencdo do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis nas aquisicdes de imdveis destinados a
intervencdes de reabilitagao, desde que 0 adquirente inicie as respetivas obras no prazo maximo de trés anos a contar da
data de aquisicéo;

e Isencdo do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de iméveis na primeira transmisséo, subsequente a
intervencdo de reabilitagdo, a afetar a amendamento para habitagido pemrmanente ou, quando localizado em area de
reabilitagéo urbana, também a habitagdo propria e permanente;

08.02.02 Estatuto dos Beneficios Fiscais — EBF (art.° 71.°)

No caso de intervencéo de reabilitacio de prédios urbanos ou fracdes auténomas localizadas na ARU, tal como definido no RIRU

que resuliem numa subida de dois niveis no estado de conservacdo, ou obtendo o nivel minimo de “bom” resultante das obras

realizadas nos quatro anos anteriores a data do requerimento para a avaliacdo, desde que o custo das obras, incluindo IVA,

corresponda, pelo menos, a 25% do valor patrimonial do imével e este se destine a amendamento para habitacdo permanente, nos

termos estabelecidos no artigo 71.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais — EBF, podem beneficiar:

o At°71.° n.°4 do EBF - Deduco a coleta, em sede de IRS, com um limite de 500€, de 30 % dos encargos suportados
pelo proprietario relacionados com a reabilitacéo de edificios ou iméveis armendados;
¢ Nota: Os encargos devem ser devidamente comprovados pelo érgéo de gestdo da ARU ou pela CAM, conforme os casos.

(Art°71.°,n.218 do EBF)
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o Art°71.°,n.°5do EBF - As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em teritdrio portugués decorrentes
da primeira alienacéo, subsequente a intervengéo, de imovel localizado em area de reabilitagio urbana, séo tributadas a
taxa auténoma de 5 %, sem prejuizo da opgéo pelo englobamento. (Redagéo da Lei n.° 114/2017, de 29 de dezembro, na
sua atual redag3o)

o At°71.°,n.°7 do EBF - Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em teritério portugués
séo tributadas a taxa de 5 %, sem prejuizo da opgéo pelo englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes do

arendamento de méveis situados em ARU, recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitacéo:
08.02.03 Cédigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado — CIVA (art.° 18.°)

As empreitadas de reabilitagio urbana, tal como definido no RJRU, localizado em iméveis ou espagos publicos localizados em ARU,

¢ aplicavel o IVA a taxa reduzida de 6%, conforme alinea a) do n.° 1 do artigo 18.°do CIVA.

08.03 QUADRO INCENTIVOS FINANCEIROS
08.03.01 Contributo Financeiro a Reabilitagéo de Edificios

O Municipio da Serta consciente da necessidade de incentivar os proprietarios de prédios urbanos existentes na ARU, para no
minimo, procederem a recuperagao e requalificagdo das fachadas e muros que confinem com vias ou largos publicos, atendendo
que a recuperagdo referida contribui, de forma decisiva, para um melhor enquadramento ambiental, urbanistico e estético, que tem

sido orgulho do municipio.

A reabilitagdo, a conservagdo e beneficiagdo da malha urbana degradada, constituem um passo importante do ponto de vista do
planeamento urbano. No caso da ARU de C. Bonjardim, a progressiva deslocacéo dos seus habitantes para outras zonas da vila ou
localidades dentro e fora do concelho, tem contribuido, por um lado, para a sua desertificacéo e, por outro, para uma acentuada

degradagdo dos imdveis ali existentes.

Pretende-se, assim, criar um sistema de incentivos que, ndo financiando a totalidade das obras a realizar, estimule o interesse dos
proprietarios a reabilitagdo dos iméveis no seu aspeto exterior, melhorando a sua imagem e beneficiando aquela area, tomando-a,
assim, mais atrativa. Importa, por isso, implementar uma estratégia que inverta a atual situacéo, criando uma série de incentivos, nas

mais variadas vertentes, que possibilitem a promog&o da reabilitagdo daquela zona da vila e a sua efetiva ocupagao.

A Camara Municipal ird propor em Assembleia Municipal a inscrigdo, no orgamento de uma verba anual, para apoio as obras de

reabilitagio urbana, de intervengao geral, de acordo com o previsto no artigo 75.° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro.
08.03.01.01 Agoes Elegiveis

As agdes elegiveis para o apoio, sdo as referentes a reabilitacio de conservagio de fachadas, beirados e muros, de prédios urbanos
em propriedade total ou fragdes auténomas, que necessitem de recuperacao e exista interesse na requalificagéo, que confinem com

vias ou largos publicos, tais como:

o  Embocos e Rebocos;

o  Pinturas/ Caiagoes;

e  Limpeza e Recuperacgdo de Cantarias;

e  Conservagio de Beirados;

e Substituicio e Conservagao de Caleiras e Tubos de Queda;
e  Substituicio e Conservagao de Portas e Janelas.
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Sé&o elegiveis agdes de reabilitagdo de prédios urbanos em propriedade total ou fragdes autdnomas localizadas na ARU, que tenham
sido objeto de agdes de reabilitagdo nos termos Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, incluindo muros confinantes com a via

publica, cujos materiais e cores aplicados, sejam previamente aprovados pela Camara Municipal.
Em caso algum seréo financiadas obras de simples substituicdo de equipamento.
08.03.01.02 Apoio Financeiro do Municipio

A concessao e o apoio financeiro a fundo perdido no ambito do presente ponto, destinam-se a execugao de obras de conservagao,
alteragdo, manutencao e restauro a realizar nas partes comuns e exteriores dos edificios visiveis da via publica, desde que integrados
na Areas de Reabilitagio Urbana. O presente apoio financeiros, assim como os valores abaixo indicados s&o validos durante o ambito

temporal da ARU, podendo ser revistos em sede da ORU, Programa ou Regulamento especifico para o efeito
Para efeitos de calculo do apoio financeiro para as obras elegiveis, sdo considerados os seguintes valores maximos:

e Embogos e Rebocos —€ 3,00/ m2;
o  Pinturas/ caiagbes em cor regulamentar — € 2,50/ m2;
e  Limpeza de e recuperagdo de cantarias —€ 4,00/ m2;
o Porta de entrada exterior:
Substituigio —€ 100,00/un;
Restauro/Pintura —€ 30,00/un;
o  Janela/porta envidragada exterior (inclui caixilharias, estores ou portadas)
Substituigo —€ 50,00/m2;
Restauro/Pintura - € 20,00/m2;
e  Conservagdo de beirados—€ 5,00/ m2

e Substituicio e conservagao de caleiras e tubos de queda —€ 5,00/ m2;
Nota: Os valores acima expressos néo incluem IVA.

Em qualquer dos casos, o valor da comparticipagao total dependera dos trabalhos, materiais e cores a aplicar, previamente

aprovados pela Camara Municipal e ndo ultrapassara o valor maximo de € 1.250,00, por prédio urbano.

Para efeitos da candidatura ao apoio financeiro do Municipio, juntamente com o requerimento da vistoria inicial deveréo ser

apresentados os seguintes documentos:

e Memdria descritiva dos trabalhos a realizar, que fundamente as opgdes apresentadas;
¢ Orcamento com descricdo pormenorizada dos trabalhos a realizar, com medigdes, valores unitarios e totais;

o Calendarizacdo relativa a execugdo dos trabalhos com previsao do prazo de inicio e conclusdo da obra

Verificada a regularidade da instrugéo e a entrega de todos os elementos considerados necessarios pelo Municipio, a DAGUF,

aprecia a candidatura e elabora relatério técnico com proposta de atribuicéo de apoio financeiro, explicitando todos os seus termos.
08.03.01.03 Prazo de execugao

O requerente goza de um prazo maximo de 3 meses, apos deliberagao/despacho da aprovagao de apoio financeiro, comunicando
0 inicio de obra nos termos do art.° 80.° A do RJUE.

Caso o requerente ndo inicie as obras no prazo maximo de 3 meses, sera declarada a caducidade do processo.
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O ndo cumprimento de prazo aprovado para execugdo de obra, decorridas que estejam as eventuais prommogagdes concedidas,
desde que devidamente fundamentadas e nunca superior a metade do prazo inicialmente concedido, acarretara penalizagbes

dedutiveis no valor da comparticipagdo a conceder, fixando-se:

e 2semanas de atraso = 20% do valor da comparticipacéo;
e 4 semanas de atraso = 40% do valor da comparticipacao;
e 6 semanas de atraso = 60% do valor da comparticipacao;

¢ 8 semanas de atraso = 100% do valor da comparticipagdo.
08.03.02 Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e Revitalizagao Urbanas - IFRRU 2020

O “Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e Revitalizagdo Urbanas” € um instrumento financeiro para apoio a reabilitaggo e
revitalizagdo urbanas, incluindo a promog&o da eficiéncia energética, criado no dmbito do Portugal 2020, sendo financiado pelos
Programas Operacionais Regionais, do Continente e Regides Auténomas, e pelo Programa Operacional Sustentabilidade e
Eficiéncia no Uso de Recursos, bem como por instituigdes financeiras europeias como o Banco Europeu de Investimento (BEI) e o

Banco de Desenvolvimento do Conselho da Europa (CEB).

Os apoios sdo concedidos através de produtos financeiros, criados especificamente para este efeito por intermediarios financeiros, a

disponibilizar com condigdes mais favoraveis do que as condigdes de mercado.
SAo cofinancidveis as seguintes operagdes, localizadas dentro das Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU) definidas pelo Municipio:

¢  Reabilitagio integral de edificios, com idade igual ou superior a 30 anos, ou, no caso de idade inferior, que demonstrem um
nivel de conservagao igual ou inferior a 2 (DL. n.° 266- B/2012, de 31 de dezembro);

¢ Reabilitagdo de espagos e unidades industriais abandonadas com vista a sua reconversao.
08.03.03 Isengdo das Taxas Administrativas e Urbanisticas Municipais

Ainda que ndo detenha um caracter obrigatério decorrente da delimitagdo da ARU, nos termos da lei, entendeu-se oportuno
consagrar no presente documento uma proposta de redugéo ou isen¢éo das taxas administrativas e urbanisticas municipais para a

area teritorial em epigrafe, por exemplo:

¢ Redugéo em 50% do montante das taxas devidas pelo licenciamento/autorizagdo/admiss@o da comunicagdo prévia de
operagdes urbanisticas, em obras de reabilitagao de edificios, localizadas na ARU;

¢ Reducdo em 50% do montante das taxas devidas pelo licenciamento de ocupagio do dominio publico por motivo de obras
diretamente relacionadas com obras de reabilitagéo do parque edificado, situadas na ARU;

e Isencdo do valor das taxas relativas a ocupagao de via publica em estabelecimentos comerciais ou de prestacio de
servicos a funcionar em edificios reabilitados, por um periodo de dois anos, a contar do ano, inclusive, da concluséo da
reabilitacéo;

¢ Reducdo em 50 % do montante das taxas devidas pelo licenciamento da publicidade, a colocar na zona da ARU, nos
estabelecimentos comerciais ou de prestagio de servigos a funcionar em edificios reabilitados, por um periodo de dois
anos, a contar do ano, inclusive, da conclusao da reabilitaco;

¢ Isencdo do valor a pagar pela taxa de vistorias, para determinagao e certificado do estado de conservagéo do imével, antes

e apds as obras compreendidas na agéo de reabilitagao;
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Esclarece-se, que a aplicagio destes incentivos administrativos pressupde a alteragdo dos Regulamentos Municipais de Edificagio
e Urbanizagdo e de Ocupagdo de Espago Publico e Publicidade, como tal, esta sujeito a aprovagdo pelo executivo municipal e

Assembleia Municipal em procedimento independente, posterior a aprovacdo da presente proposta de delimitagdo da ARU.

08.04 MAJORACOES E MINORAGOES

Tendo em consideragdo que um dos principais enfoques estratégicos da presente delimitagdo da ARU passa pela promogéo do
investimento e da intervengao privada sobre o parque edificado, entende-se que as medidas estipuladas ndo se devem limitar a uma
discriminacdo positiva a execugao de agdes de reabilitagio apelando a uma sensibilizagdo dos proprietarios relativamente as suas

responsabilidades na conservagdo e manutengio do patriménio a seu cargo.

Neste encadeamento, julga-se pertinente propor que numa futura deliberagdo da camara municipal sobre as taxas de Imposto
Municipal sobre Imdveis para os proximos anos contemple, pelo menos, o agravamento para os prédios urbanos degradados, nos

termos da legislagéo em vigor.

Segundo o n.° 3 do artigo 112° do Cddigo sobre Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI), as taxas do IMI determinadas para prédios
urbanos podem ser elevadas, anualmente, ao triplo, no caso de prédios urbanos que se encontrem devolutos hé mais de 1 (um) ano

e de prédios em ruinas.
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09. ANEXOS
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