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1.0 INTRODUCAO

0 panorama de planeamento e gestdo urbanistica tem como epicentro, a reabilitacdo

e requalificacdo dos nlcleos urbanos em termos de processo de atuacdo.

0 presente documento refere-se & nova delimitacdio da Area de Reabilitagdo Urbana
(ARU) da Vila de Cernache do Bonjardim, mantendo a area territoriacl aprovada na

revis@o de janeiro de 2023, conforme identificada nas pecas desenhadas em anexo.

Esta proposta surge na sequéncia do disposto no Regime Juridico da ReabilitacGo
Urbana (RJRU), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na sua
redacdo atual, que estabelece que a delimitacdo de uma ARU deve ser acompanhada,
no prazo maximo de trés anos, da aprovacdo da respetiva Operagdo de Reabilitacto
Urbana (ORUJL.

A ARU de Cernache do Bonjardim fol iniclalmente delimitaoda e aprovada pela
Assembleia Municipal em 25 de junho de 2018, tendo sido publicada através do
Aviso n.° 12185/2018, no Didrio da Republica, 2.° série, n.° 163, de 24 de agosto
de 2018. Posteriormente, em 25 de fevereiro de 2023, a ARU fol objeto de revisao
e ampliogdo tendo sido publicada através do Aviso n.°8616/2023, no Didrio da
Republica, 2.% serie, n.° 82, de 27 de abril de 2023.

Uartigo 16.°, n.° 1 do RJIRU
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Encontrando-se o decorrer o termo desse prazo legal relativo o delimitacdo
aprovada em 2023° torna-se necessario assequrar o continuidade da ARU,
salvaguardando os beneficios fiscals, incentivos e 1instrumentos de apoio 0

reabilitacdo urbana aplicdvels @ drea

Assim, e tendo presente a eminente caducidade do prazo legal da ARU aprovada em

2023, pretende-se com este documento simultaneamente

1. Aprovar, de novo, a delimitacdo da Area de Reabilitac@o Urbana (ARU) de
Cernache do Bonjardim, mantendo o drea territoricl definida em 2023 (158,48
ha), bem como os beneficios fiscais e incentivos associados, com atualizagdo
dos valores de comparticipagdo financeira, nos termos dos artigos 13.° e
14.° do RJIRU;

2. Aprovagdo da Operagdo de Reabilitagdo Urbano (ORU) Simples, por meio da
respetiva Estratégio de Reabilitagdo Urbana (ERU), nos termos do disposto
no artigo 16.° do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, a qual define os

objetivos, prioridodes e orientagtes de intervencdo, assentando

predominantemente na iniciativa dos proprietarios.

2.0 ORU - ENQUADRAMENTO LEGAL

A introdugdo do Regime Juridico dao Reabilitag¢d@o Urbana (RJIRU), aprovado pelo
Decreto-Leil n.° 307/2009, de 23 de outubro, na sua redocdo atual, que estabelece
um conjunto de instrumentos operacionais, possibilita aos Municipios definirem
formas de atuacdo com base em dois conceitos fundamentais: o conceito de «area
de reabilitaogdo urbana» (ARU) e o conceito de «operagdo de recbilitagdo urbana»
(ORUJ.

A ARU define a parcela territorial que justifica uma intervencdo integrada e a
ORU corresponde @ estruturacdo concreta das intervencoes a efetuar no interior
da respetiva area de reabilitagdo urbana. Os municipios podem optar por operacdes
de reabilitagd@o urbana simples ou sistematicas. A ORU Simples visa uma
intervencdo essencialmente dirigida 4 reabilitagdo do edificado, tendo como
objetivo o reabilitagdo urbano dessa drec e a ORU Sistematica acentua o vertente
integrada da 1intervengdo, dirigindo-se d reabilitagdo do edificado e ¢
gualificagdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos verdes e urbanos

de utilizacgdo coletiva, visando a regeneracgdo e revitalizagdo do tecido urbano

20rtiqo 16.°, n.° 3 do RJRU.
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Em gualquer dos casos a operagdo e enquadrada por um instrumento de programacao
designado por estratégic de reabilitacdo urbana (ERU), no caso da ORU Simples, e

por programa estratégico de reabilitacdo urbana (PERUJ, no caso da ORU Sistematica

Simplificag@io administrativa introduzido pelo Decreto-Lei n.° 10/2024

0 Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro, procedeu & sexta alteragdo oo Regime
Juridico da ReabilitacGo Urbana, no dmbito do programa "SIMPLEX Urbanistico”,
introduzindo medidas significotivas de simplificacdo dos procedimentos de

controlo previo das operagdes urbanisticas de reabilitacdo, nomeadamente

- Alargamento das isencbes de controlo prévio: as obras de reconstrucdo
e ampliagdo gue ndo resultem em aumento da alturo da fachada ficam
isentas de controlo prévio, mesmo que impliguem aumento do numero de
pisos e da area util;

- Obras interiores com alteragdes estruturais: as obras no interior de
edificios que alterem a estrutura de estabilidade passam a estar
isentas de controlo previo, desde que dacompanhadas de termo de
responsabilidade emitido por técnico habilitado;

- Eliminag@o da autorizaglo de utilizag@o: quando a obra fol sujeita a
controlo previo, a autorizacdo de utilizacgdo e substituida pela simples
entrega de documentos relativos co projeto;

- Deferimento tdcito: foi implementado o regime de deferimento tdcito
para licencas de construgdo, com certificacdo atraves da emissdo de
uma certiddo eletrénica;

+  Simplificagdo nas transagbes imobilidrias: desde 1 de janeiro de 2024,
deixou de ser necessario apresentar a licenca de utilizacdo e a ficha
tecnica de habitagdo nos atos de transmissdo da propriedade de préedios
urbanos;

+ 0Obras em patriménio classificado: as obras no interior de 1moveis
classificados de 1interesse nacional ou publico deixam de estar
sujeitas a parecer do entidade competente em matéria de patrimonio
cultural, desde que ndo haja impacte no subsolo ou alteragdes em
elementos patrimoniais especificos [ozulejos, estugues, cantarias,

marcenaria, talhas ou serralharial.

Estas medidas visam agilizar e desburocratizar os processos de reabilitacdo
urbana, constituindo um incentivo adicional 4 iniciativa privada na recuperacgdo

do edificado.
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2.1. RIRU - POLITICAS DE HABITAGAO

A estratégia definida no dmbito da ORU encontra-se, em primeiro lugar
concertada com os desafios colocados @ reabilitacdo urbana identificados no RJIRU

e aplicavels tambem 0 vila de Cernache do Bonjardim. Os desafios sdo os sequintes

+ Articular o dever de reabilitacGo dos edificios, que 1incumbe aos
privados, com a responsabilidade publica de qualificar e modernizar o
espaco, 0s equipamentos e as infraestruturas das areas urbanas a
reabilitar;

+  Garantir a complementaridade e coordenacGo entre os diversos atores
concentrando recursos em operacoes integradas de reabilitagdo na ARU;

+  Diversificar modelos de gestdo das intervengdes de reabilitagdo urbana
abrindo novas possibilidades de intervencdo dos proprietarios e outros
parceiros privados;

« Criar mecanismos que permitam agilizar os procedimentos de controlo
previo das operacdes urbanisticas de reabilitacto, conforme as
simplificagdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 10/2024;

+  Desenvolver novos instrumentos que permitam equilibraor os direitos dos
proprietdrios com a necessidade de remover obstdculos @ reabilitagdo

associcdos @ estrutura de propriedade nestas areas

Salvaguardam-se aindo as situacoes que, embora fora do dmbito estrito do RJRU,
com o mesmo tém relacOes colaterais, como sejam ds indispensdvels articulactes
com outros documentos estratéegicos - Planos de Pormenor, Planos de Urbanizacdo

e demals instrumentos de gestdo territorial - em vigor no territério

2.2. TIPOLOGIA - ORU SIMPLES

No presente caso, enquadra-se a ORU proposta na modalidade de ORU simples,
conforme definido no Artigo 8.° do RJRU, suportada pela presente Estratégic de
Reabilitagdo Urbana (ERU).

Considera-se gque esta e a modalidade mais adequada tendo em conta a estratégia
e objetivos do Municipio em termos de reabilitagdo urbana, assente
predominantemente na iniciativa privada dos proprietdrios, em articulacdo com as

orientacdes e apoio tecnico municipais

A Estratégia de Reabilitagdo Urbana da vila de Cernache do Bonjardim assume-se

como um documento orientador no dmbito do reabilitacdo do edificado. Esta
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abordagem, focada essencialmente nas intervengdes sobre o patriménio edificado
privado, integra igualmente dimensdes histéricas, economicas, soclais,

demogrdficas e turisticas de relevdncia para o territorio em andlise

Sem prejuizo da natureza desta operagdo, o presente ERU estabelece um
enquadramento estrategico que potencia a articulacdo futura com instrumentos de
financiaomento e programas publicos de dmbito municipal, intermunicipal e

regional, contribuindo para o revitalizagdo urbana de Cernache do Bonjardim

No caso de uma operacdo de reabilitag@o urbana simples, o papel do municipio
centra-se no apoio, orientac@o e acompanhamento técnico das intervencdes de
reabilitac@o promovidas pelos proprietdrios, asseqgurando a sua conformidade com
0s abjetivos estrategicos definidos na ERU e nos instrumentos de gestdo

territorial em vigor

A Estratégia de Reabilitag@o Urbana deverd ser remetida ao Instituto da Habitagdo
e do Reabilitagdo Urbana, I. P., para emissdo de parecer ndo vinculativo e, em
simultdneo, submetida o discussdo publica, nos termos previstos no regime juridico
dos instrumentos de gestdo territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de maio

2.3. ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA (ERU)

Anuncia-se, em seqguida, o modelo adotado para o orientacdo e acompanhamento da
ORU. A sua definicGo encontra-se em estreita consondncia com o disposto no
Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na sua redagcdo atual, que aprova o

Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana

2.3.1. PRAZO DE VIGENCIA

Be acordo com o Gmbito temporal previsto no artigo 20.° do RJRU, estabelece-se
que o periodo de vigéncia da ORU Simples é de 10 anos, contados a partir da dato
da sua aprovagdo. O prazo definido é prorrogavel mediante avaliag@o de resultados,
conforme deliberagdo da Assembleia Municipal, nGo prejudicando a possibilidade
de, uma vez decorrido o respetivo termo, vir a ser aprovada uma nova operacgdo de

reabilitacdo urbano que abranja a mesma area territorial

A prorrogacdo da ORU deverd ser fundamentada em relatorio de avaliagdo que

demonstre:

Os resultados alcancados no periodo de vigéncia inicial;
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A pertinéncia da continuidade da operacdo;
A manutencdo das condigbes gue justificaram a delimitagdo da ARU;

A necessidade de manter os beneficios fiscais e incentivos associados

2.3.2. MODELO DE GESTAQ DA ARU

A ORU Simples de Cernache do Bonjordim serd executada e acompanhada diretamente
pela Cdmara Municipaol da Sertd, na qualidade de entidade gestora, conforme
previsto no Decreto-Lei n.° 307/2009 (artigo 11.°). A entidade gestora constitui o
ponto central de contacto entre proprietarios, investidores e municipio, atuando

sobretudo ao nivel da:

Monitorizagdo da execugto da ERU;
Apolo técnico aos particulares;
Divulgagdo de incentivos e programas de financiamento;

Acompanhamento das intervengbes de reabilitacdo

2.3.3. APROVACAO

Nos termos do artigo 17.° do Regime Juridico dao Reabilitacdo Urbana (RIRU), «
delimitac@o da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) e a aprovacdo da respetiva
Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU), sdo da competénciac do Assembleia Municipal,

sob proposta da Cdmara Municipal da Sertd

A Cdmara Municipal elabora o projeto de ORU, integrando a delimitacdo da ARU
Concluido o projeto, o mesmo e remetido ao Instituto do Haobitacdo e da
Reabilitagdo Urbana, I.P. (IHRU), para emissdo de parecer ndo vinculativo, no prazo
de 15 dias

Em simultdneo com a remessa ao IHRU, o projeto & submetido a discussdo publica
nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIIGT),
aplicando-se as regras previstas para os planos de pormenor, com duracdo minima
de 30 dias

Findo o periodo de discuss@o publica, a Cdmara Municipal procede 4 andlise das
participacdes recebidas e elabora o respetivo relatorio de ponderacgdo. O projeto
final da ARU e da ORU, acompanhado do parecer do IHRU, quando emitido, € submetido

¢ aprovacdo da Assembleia Municipal.
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Ap0s aprovacdo, o ato é publicado na 2.° série do Didrio da Republica, divulgado
na pdgina eletronica do Municipio da Sertd e remetido co IHRU, entrando a ARU e

a ORU em vigor na datao da respetiva publicacgdo

0 procedimento pode decorrer em simultdneo com a elaboracgdo, alteracdo ou revisdo
de instrumentos de gestdo territorial de dmbito municipal, nos termos do n.° 6
do artigo 17.° do RJRU.

2.3.4. ACOMPANHAMENTO E MONITORIZACAO

Incumbe 0 entidade gestora a elaboragdo anual de um relatorio de monitorizacdo
da ORU em curso, o qual deve ser submetido @ apreciacdo da Assembleia Municipal,
nos termos do artigo 20.°-A do Regime Juridico do Reabilitagdo Urbana (RIRUJ,

aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, na sua redagdo atual.

0 relatorio anual deve conter, no minimo

Sintese das intervencgoes de reabilitacdo realizadas ou em curso;
Numero de imoveis reabilitados e respetiva localizacdo;
Beneficios fiscais atribuidos e apolos municipals concedidos;
AvaliagGo do grau de cumprimento dos objetivos da ERU;
Identificagdo de eventuais dificuldades ou constrangimentos;

Propostas de ajustamento ou reforco de medidas

A cada cinco anos de vigéncia da ORU, a Cdmara Municipal da Sertd deve submeter
¢ apreciagdo da Assembleia Municipal um relatério de avaliacdo da execugdo da
operagdo, acompanhado, quando aplicavel, de uma proposta de alteracdo da respetiva

Estrategia de Reabilitagdo Urbana.

Este relatorio gquinguenal deve incluir

Balango global das intervencgdes realizadas;

Impactos urbanisticos, sociais e econémicos da operagdo;
Avaliccto da eficdcia dos incentivos e mecanismos implementados;

Fundamentagdo para eventual prorrogagdo ou alteracdo da ORU

Os relatorios anteriormente referidos, bem como os termos da respetiva apreciacgdo
pela Assembleia Municipal, sd@o obrigatoriamente divulgados na pagina eletrénica
do Municipio, assequrando a transparéncia e o acompanhamento pUblico da execugdo
da ORU.
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Ressalva relativa a eventos climdticos extremos

A presente ERU foi concluida antes da tempestade Kristim (fevereiro de 2026,
que causou danos significativos no territorio municipal ainda em apuramento. As
prioridodes de intervencdo e o faseamento aqui definidos poderdo ser objeto de
reavaliag@o no primeiro relatorio anual de monitorizacdo, procedendo-se, se
necessario, d alteracdo da ERU nos termos do artigo 20.°-B do RJRU, de forma a

responder adeguadamente cos danos apurados

2.3.5. ALTERACOES

Encontra-se prevista o possibilidade de proceder ¢ alterogdo do tipo de ORU (de
Simples para Sistematica, ou vice-versal, bem como dos respetivos instrumentos de
programagdo [(ERU ou PERUJ, nos termos do disposto no artigo 20.°-B do Decreto-Lei

n.° 307/2009, na sua redacdo atual.

A conversdo da presente ORU Simples em ORU Sistemdatica poderd ocorrer quando se
verifique a necessidade de 1intervencdo integrada sobre o espagco publico
equipamentos e infraestruturas, ou de execugdo de acOes municipais estruturadas

e calendarizadas

A ERU pode igualmente ser objeto de alteracdo sempre que se verifiguem mudancgas
significativas no contexto territorial, ou necessidade de ajustamento de
objetivos, prioridades ou incentivos, designadamente na sequéncia dos relatoérios

de avaliacao.

As alteracoes seguem o procedimento previsto no artigo 17.° do RJRU, incluindo
remessa do IHRU para parecer ndo vinculativo, discussdo publica, aprovacgdo pela

Assembleia Municipal e publicagdo no Didrio da Republica

2.4. QUADRO DE INCENTIVOS FINANCEIROS

0 quadro de apoios, incentivos e beneficios fiscais é parte integrante do
documento que acompanha a delimitagdo da ARU e tem como objetivo sistematizar e
propor instrumentos e mecanismos mobilizadores da reabilitacdo urbana que levem,

sobretudo as entidades privadas e empresaricais, a reabilitor o edificado

Ao aprovar a ARU de Cernache do Bonjardim, a Cémara Municipal habilita os
proprietdrios de prédios urbanos (ou fracdes) a usufruir de uma discriminacdo
positiva ao nivel dos impostos sobre o patrimonio, simplificando o acesso @

outros beneficios e programas de apoio ¢ reabilitacdo urbana
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Enquadramento legal dos beneficios fiscais

As agtes de reabilitagdo, para efeitos de aplicagCo dos incentivos fiscais que
se irdo enumerar de seqguida, estdo enquadradas no Estatuto dos Beneficios Fiscais,
aprovado pelo Decreto-Lei n.© 215/89, de 1 de julho, na sua redagdo atual,

nomeadamente no artigo 45.°, n.° 1.

Os predios urbanos ou fragdes autonomas, concluidas ha mais de 30 anos ou
localizados em dreas de reagbilitagdo urbana, beneficiam dos incentivos previstos

no presente artigo, desde que preencham cumulativamente 0s sequintes condigoes:

al Sejam objeto de intervengcdes de reabilitacdo promovidas nos termos do Regime
Juridico da Reabilitagcdo Urbana, aprovado pelo Decreto-lei n.° 307/2009, de 23 de

outubro, na sua redacdo atual,

b] Em consequéncia da intervencdo prevista na alinea anterior, o respetivo estado
de conservacdo esteja dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no
minimo, um nivel bom nos termos do disposto no Decreto-lei n.° 266-5/2012, de 31
de dezembro, e sejam cumpridos o0s regquisitos de eficiéncia energetica e de
gqualidade térmica aplicdvelis qos edificios a que se refere o artigo 30.° do
Decreto-lei n.° 1182013 de 20 de agosto, alterado pela redacdo do artigo 10.° do
Decreto-Le1i n.° 952019, de 18 de julho, e do constante no artigo 11.° do mesmo

Decreto-Lel.

Avaliagdo do estado de conservacdo

Nos termos do Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro, que estabelece o
regime de determinacdo do nivel de conservagdo dos prédios urbanos ou fracoes
auténomas, existem S5 niveis de estado de conservacdo do edificado: nivel & -

excelente; nivel 4 - bom; nivel 3 - médio; nivel 2 - mau; nivel 1 - péssimo.

Para a avaliccdo do estado de conservacdo dos edificios serd utilizada a “"Ficha
de Avaliagdo do Estado de Conservag@o de Edificios" constante do anexo ao
Decreto-Lei n.° 266-B/2012, seguindo as instrucdes de aplicagdo do "Método de
Avaliog@o do Estado de Conservag@o de Iméveis” (MAEC), conforme estabelecido no

artigo 5.° do mesmo diploma.

A determinacdo do estado de conservacdo € realizada através de vistoria promovida
pela Cdmara Municipal, a requerimento do interessado ou oficiosamente, nos termos

dos artigos 6.° e sequintes do Decreto-Lei n.° 266-B/2012.
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Requisitos para acesso aos beneficios fiscais

Para efeitos de oacesso cos incentivos fiscais previstos no Estotuto dos
Beneficios Fiscails, as acOes de reabilitacdo devem resultar numa subido de dois
niveis no estado de conservagdo anteriormente atribuido, devendo o imével atingir,
no minimo, o nivel "Bom" (nivel 4], em cumprimento do disposto na alinea b) do n.°
1 do artigo 45.° do EBF, e cumprir os requisitos de eficiéncia energetica e

qualidade termica aplicaveis.

2.4.1. ESTATUTO BENEFICIOS FISCAIS (EBF)

Isencdo de IMI e IMT

Enquadramento - Art.45, neZ

Isen¢do do IMI durante 3 anos (inclui ano de conclusdo da obral, renovavel por mais 5
anos [mediante requerimento], desde que destinado a arrendamento ou habitagdo prépric e
permanente;

Iseng@o do IMT nas aquisicdes de imovels destinados a intervencdes de reabilitacao,
desde que as obras tenham inicio até 3 anos apos a compra;

Isen¢@o do IMT aquando da 1° transmiss@o onerosa, apos a intervencdo de reabilitacdo

tanto para arrendamento ou destinada a habitacdo propria e permanente

IRS

Enquadramento Art.71, n°4

S@o dedutiveis a colecta, em sede de IRS, até ao 1limite de 500 euros, 30% dos

encargos suportados pelo proprietario com a reabilitacdo (..

Mais-Valias

Enquadramento Art.71, n°5

As mais-valias, para sujeitos particulares residentes em Portugal e inseridos numa
ARU, sdo tributadas, em sede de IRS, a taxa de 5% sem prejuizo da opcdo pelo

englobamento; na 1° tramitacdo apos a realizacdo da intervencado

Rendimentos Prediais

Enquadramento Art.71, n°7

Os rendimentos prediais, sdo tributados 0 taxa de 5% sem prejuizo da opgdo pelo
englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento, vigorando pelo tempo

que durar o respetivo contrato - 5, 10 ou 20 anos
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2.4.2. CODIGO DO IMPOSTO SOBRE O VALOR ACRESCENTADO (IVA)

Redugdo do IVA

Enquadramento CIVA Art.18, n.°1

Em todas as aquisicoOes e transmissdes de bens ou prestacdo de servicos - constantes da

lista I, anexa o este diploma - a taxa de IVA passa de 23 para 6%.
Enguadramento: Verba 2.235 da Lista I [redagdo dada pela Lei n.° 82/20253, de 29 de dezembro)

Empreitadas de reabilitag¢do wurbana, tal como definida em diploma especifico,
realizados em iméveis ou em espacos publicos localizados em Areas de Reabilitacdo
Urbana (ARU) delimitadas nos termos legais, no @mbito de Operacdes de Reabilitacdo

Urbana (ORU) aprovadas, ou de reconhecido interesse publico nacional.

2.4.3. IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS (CIMIP

IMI

Enquadramento CIMA Art.112, n.°6

Os municipios, mediante deliberacdo da Assembleia Municipal, podem discriminar,
positiva ou negativamente, até 30% o taxa em vigor [definida anualmente pelo Governo)
dreas territoriacis e, desse modo, promover ORUs ou, por exemplo, levar a cabo

iniciativas destinadas a combater o desertificagdo humana.

2.4.4. OUTRAS AGCOES E APOIOS

0 Municipio da Sertd, consciente do necessidade de incentivar os proprietarios
de predios urbanos 0 recuperacdo de fachadas e muros, visando a valorizagdo do
ambiente urbano e da imagem do edificado, deliberou manter e atualizar o regime
de comparticipacdo municipal das acdes de reabilitagdo, @ semelhanga do

anteriormente aprovado

A comparticipagcdo municipal abrange as acOes descritas na tabela infra, desde

gue as intervencoes incidam sobre fachadas e muros confinantes com vias ou largos

3 Decreto-Lei n.° 287/2003 de 12 de novembro, atualizado pela Lei n.° 56/2023, de 06/10 e Lei n.°
82/2023, de 29/12
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publicos e se localizem no nlUcleo urbano delimitado da ARU de Cernache do

Bonjardim, nos termos definidos na presente Estratégia de Reabilitacdo Urbana

As referidas medidas visam promover o reabilitacdo do edificado por iniciativa

dos proprietdrios, contribuindo para o melhoria das condigOes urbanisticas,

ambientals e paisagisticas da drea de intervencdo

Acdes Apoios
Embocos e Rebocos € 3,002
Pintura / caiacbes em cor € 250k
reqgulamentar

Limpeza de e recuperacdo de € 4,00
cantarias

€ 100,00iun para
substituicdo
€ 30,00un para

restauro/ pintura

Porta de entrada exterior

€ 50,00f para
substituicdo
€ 20,00f para

restauro/ pintura

Janela/ porta envidracada exterior
(inclui caixilharias, estores ou

portadas)

Conservacdo beirados €500/ m

€500/ m
Substituicdo e conservacdo de

caleiras e tubos de queda

Candidatura

1. Requerimento da vistoria inicial

2. Memoria descritiva dos trabalhos a realizar, que

fundamente ds opcdes apresentadas;

3. Orcamento com descricdo pormenorizada dos trabalhos

a realizar, com medigodes, valores unitarios e totais;

4, Calendarizacdo relativa a execucdo dos trabalhos com

previsdo do prazo de inicio e conclusdo da obra

Operacao Reabilitagdo Urbana

Notas

S@o elegivels acdes de
reabilitacdo de prédios
urbanos em propriedade total
ou fracdoes autonomas
localizadas na ARU, que tenham
sido objeto de acoes de
reabilitacdo nos termos RJIRU
incluindo muros confinantes
com a via publica, cujos
materiais e cores aplicados,
sejam previamente aprovados
pela CMS. Em qualguer dos
casos, o valor da
comparticipacdo total
dependerd dos trabalhos,
materiais e cores a aplicar,
previamente aprovados pela CMS
e ndo ultrapassard o valor
maximo de 1.350,00,€ por predio
urbano. Os valores expressos ao
lado ndo incluem IVA.; podendo

ser revistos em sede da ORU

Notas

Verificada a reqularidade da
instrucdo e a entrego de todos os
elementos considerados
necessdrios pelo Municipio, a
DAGUF, aprecia a candidatura e
elabora relatorio téecnico com
proposta de atribuigdo de apoio
financeiro, explicitando todos os

seus termos.
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Prazos de Execugdo

Comparticipacdo Data aprovacdo do apoio Notas

100% Até 15 dias apos a data 0 requerente goza de um prazo
maximo de 3 meses, apos

80% 2 semanas de atraso deliberagdo/ despacho da
aprovacdo de apoio financeiro,

60% 4 semanas de atraso ) o
comunicando o inicio de obra nos

0 0

40% 6 semanas de atraso termos do art.® 80.° A do RJUE.
Caso o requerente ndo inicie as

0% 8 semanas de atraso obras no prazo maximo de 3 meses,
serd declarada o caducidade do

Caducidade Apos 12 semanas processo
Tabela 1 - Incentivos Municipais (Apoios e Agdes - Candidaturas - Prazos de Execugdo

Nesse sentido a Camara Municipal ird propor em Assembleia Municipal a
inscrigcdo, no orcamento de uma verba anual, para apolio ds obras de
reabilitagdo urbana, de intervencgdo geral, de acordo com o previsto no artigo
75.° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro

2.4.5. ISENCAO DAS TAXAS ADMINISTRATIVAS E URBANISTICAS MUNICIPAIS

Numa estrategioc de apoio ¢ reabilitacGo face 0 construgdo nova, entendeu-se
opartuno consagrar no presente documento uma proposta de reducdo ou isengdo das
taxas administrativas e urbanisticas municipais a aplicar as intervencdes, neste

territorio de reabilitacdo de edificios

Adicionalmente, importa destacar a simplificag@o introduzida pelo Decreto-Leil
n.© 10/2024, que, desde 1 de janeiro de 2024, eliminou o obrigatoriedocde de
apresentacdo da licenca de utilizag@o e do ficha técnica de habitac@o nos atos
de transmiss@o da propriedade de prédios urbanos. Estao medida constitul um
incentivo adicional significativo, reduzindo custos e burocracic associados @
compra e venda de imovels reabilitados, tornando o mercodo de reabilitagdo urbana

mais din@mico e atrativo

Incentivos Municipais Propostos
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Reducdes e isengdes Notas

Reducdo em 50% do montante das taxas, devidas

. . : - L Esclarece-se, ue a aplicacdo destes
pelo licenciamento/ autorizacdo/ admissdo, a P ¢

processuais de edificios a reabilitar incentivos administrativos pressupde @

Reducdo em 50% do montante das taxas devidas alteragdo dos Regulamentos Municipais de

pelo licenciomento de ocupacdo da via publica Edificagdo e Urbanizagdo e de Ocupagdo de

aquando de obras de reabilitacao Espaco Publico e Publicidade, como tal, esta

- . . - sujeito a4 aprovacdo elo executivo
Isencdo do valor das taxas relativas a ocupacdo : P ¢ P

. o ! s municipal e Assembleia Municipal em
de via publica em estabelecimentos comerciais

até dois anos apés os trabalhos procedimento independente, posterior a

Reducdo em 50 % do montante das taxas devidas aprovagdo do presente proposta da ORU
pelo licenciamento da publicidade, até dois

anos apos a reabilitacado

Isencdo do valor a pagar pela taxa de

vistorias, pré e pos conclusdo das acoes de

reabilitacdo
Dispensa de apresentacdo de licenca de Simplificacdo em vigor desde 1 de janeiro de
utilizacdo e ficha técnica de habitacdo nas 2024, nos termos do Decreto-lLei n.° 10/2024
transmissoes de propriedade aplicdvel a todo o territorio nacional,
incluindo 1imoévels reabilitados na ARU da
Serta.
Tabela 2 - Incentivos Municipais (redugtes e isengdes de taxas administrativas e

urbanisticas)

A dispensa de apresentacdo da licenca de utilizagdo e ficha técnica de habitacgdo

a portam, na pratica os sequintes beneficios adicionails

e Redugdo de custos para compradores e vendedores;

e Agilizac@o dos processos de compra e venda de imovels reabilitados;

e Eliminac@o de constrangimentos burocrdticos que anteriormente atrasavam
transacoes;

e Maior liquidez no mercodo de imoveis reabilitados

Esta medida aplica-se automaticamente o todos os imoveis no territério nacional
constituindo um incentivo estrutural & recbilitagdo urbana que se soma 0os

beneficios fiscals e as reducOes de taxas municipais aqui propostas

2.4.6. OUTROS INCENTIVOS - IFRRU 2030 e PRR

0 “Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e Revitalizagdo Urbanas” no
Gmbito do Portugal 2030 (IFRRU 2030), em conjunto com o Plano de Recuperagdo
e Resiliéncia (PRR). Apresentam-se como instrumentos financeiros para apoio
0 reabilitacdo e revitalizacdo urbanas, como o aumento de oferta de habitacdo

acessivel, a melhoria de eficiéncia energetica dos edificios e «
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revitalizagdo dos centros urbanos, sendo um dos vetores pard d coesdo
territoricl e social. A resolucdo do conselho de ministros n° 180/2023 de
29 de novembro, estobelece o quadro de funcionamento deste instrumento
financeiro. Combinando verbas de fundos europeus como o Banco Europeu de
Investimento (BEI) e o Banco de Desenvolvimento do Conselho da Europa (CEBJ,
a par da contrapartida publica nacional

Os apoios sdo concedidos atraves de produtos financeiros, criados
especificamente para este efeito por intermedidarios financeiros, a
disponibilizar com condigcOes mais favoravels do que as condigOes de mercado

A sua programacdo & feita em torno de cinco objetivos estratégicos da
Unido Europeia: uma Europa mais inteligente, mais verde, mais conectada, mais
socidl e mais proxima dos cidaddos

A Estrategiac de Reabilitagdo Urbana para a vila da Cernache do Bonjardim

encontra-se alinhada com estes cinco objetivos

2.4.7. PENALIZAGOES

Atendendo ao pressuposto de se evitar uma degradacdo continua da drea objeto
de interven¢do, na sua generalidade ou de forma pontual; propoe-se a
discussdo sobre a pertinéncia de aplicacdo de penalizacoes ao IMI, a recair
sobre todos os proprietdrios de Prédios Urbanos inseridos na ARU, cujos
edificios demonstrem cardcter devoluto ou um estado de ruina avancada, assim
como o todos os terrenos passiveis de construcdo e de aptiddo habitacional
que se apresentem abandonados e que, em suma, ndo cumpram satisfatoriamente

a sua funcfo primaria ou fagaom perigar a seguranga de pessoas e bens

2.5. PRIORIDADES E OBJECTIVOS - PLANOS EM VIGOR

A operacdo alinha-se com as orientagdes da Comunidade Intermunicipal da Beira
Baixa, focando-se na regeneragdo urbana, valorizagdo do edificado e coesdo
territorial em dareas de baixa densidaode. Articula-se tombem com o programa
regional Centro 2030, visando a reabilitagdo do edificado, eficiéncia energética

e valorizacdo dos nucleos urbanos.

Apesar de ser uma operacdo simples, assente principalmente na iniciativa privada
dos proprietarios, estabelece um enquadramento que permite futura articulacdo
com instrumentos de financiamento e programas publicos cos nivels municipal,

intermunicipal e regional
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0 documento considera vdarios instrumentos de planeamento territorial em vigor,
incluindo o PROT, Plano Estratégico Intermunicipal do Medio Tejo, POM da Sertd,

Plano Estratégico Municipal e Plano Nacional de Habitagdo 2022-2026

3.0 CARACTERIZACAO E ESTRATEGIA DE INTERVENGAO

3.1 CARACTERIZACAO DA AREA DE INTERVENCAO

Situada geograficamente no centro do pais, Cernache do Bonjardim pertence
administrativamente ao concelho da Sertd, integrando atualmente a Unidade
Territoricl dao Comunidade Intermunicipal do Beira Baixa (CIMBBJ, distrito de
Castelo Branco. Dista cerca de 9 km da sede de concelho, situando-se ainda a 40

km de Tomar e a cerca de 80 km de Castelo Branco e Coimbra

Oesde o reorgonizagdo administrativa de 2013 que Cernache do Bonjardim deixou
de ser uma frequesia autonoma. Fol agregada com Nesperal e Palhais, formando a

Unido das Freguesias de Cernache do Bonjardim, Nesperal e Palhais

Ocupa, desde entdo, 16% da drea total do Concelho da Sertd. E, claro, os Censos de
2021 refletem essa realidade, sendo agora o populagdo residente de 2.848

habitantes.

Contudo, na pratica, e como tantos outros territorics de baixa densidade do
interior do pais, houve um decréscimo populacional - perdo de 694 habitantes
relativamente aos Censos de 2011 -, sobretudo associado a movimentos migratérios
(internos e externos), e a queda generalizada dao toxa de notolidade no territério
nacional. Este processo de despovoomento constitui um dos principois desafios
estruturais da freguesia, com implicacdes go nivel do envelhecimento demogrdafico

e da vitalidode do tecido social e econémico local

Em termos de identidade histérica, meng@o para a circunstdncia de ser o berco de
duas figuras notaveis; Nuno Alvares Pereira - o Santo Condestavel - e o Beato

Nuno de Santa Maria, cuja canonizagdo aconteceu a 26 de abril de 2009

3.2. OBJETIVOS DA ORU
0 apuramento saido dos Censos 2021 aponta no sentido de quase 50% (46,1) do

edificado necessitar de obras de reparacdo. Tal ndo surpreende se considerarmos
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que 1178 imoveis (num universo de 2781 edificios) terem sido construidos entre
1945/80.

Proporcdo de edificios com necessidade de
reparagdo (%) por Localizagdo geogrdfica &
data dos Censos [2021] (NUTS - 2013); Decenal

Localizagdo geogrdfica & data dos Censos [2021] Periodo de referéncia dos dados
(NUTS - 2013)
2021 (%)
Portugal PT 35,8
Continente 1 35,6
Centro 16 37,4
Medio Tejo” 161 37,5
Serta 0509 43
Unido das frequesias de Cernache do 050915 46,1

Bonjardim, Nesperal e Palhais

Edificios (N.°) por Lugar (Censitdrio) e Epoca
de construcgdo; Decenal

Periodo de referéncia dos dados

Lugar (Censitdrio) (1) 2021
Total De 1946 a 1980
N.° N.°
Portugal PT 3573416 1342535
Continente 1 3381968 1282585
Centro 16 1116787 445535
Médio Tejo® 161 126531 52795
Sertad 0509 10734 4325
Unido das frequesias de Cernache do 050915 2781 1176

Bonjardim, Nesperal e Palhais

Assim sendo, o principal objetivo da ORU é promover a reabilitac¢do urbana
sustentavel através do estimulo & iniciativa privada, revitalizando o centro da

vila e garantindo:

+ Conservacgto e valorizag@o do parque edificado;

+  Reocupagdo de imoveis devolutos ou subutilizados;

- Fortalecimento da coesdo social e da atividade economica de proximidade;
+  Melhoria da imagem urbana e do conforto habitacional;

+  Incentivo e apoio & participagdo ativa da iniciativa privada

4¢% Atuclmente o Sertd integra a CIMBB. A data dos ultimos censos (2021) a Sertd faozia parte da
Comunidade Intermunicipal do Médio tejo (CIMMT]
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3.3. ESTRATEGIA DE INTERVENGAQ

3.3.1. PRINCIPIOS ORIENTADORES

Predomindncia da reabilitac@o sobre a substituig¢@o: vaolorizagdo do
edificado existente;

Salvaguarda da identidade urbana e arquiteténica: respeito pela morfologia
e elementos caracteristicos;

Sustentabilidade ambiental e eficiéncia de recursos: 1incentivo d
eficiéncia energetica e uso de matericls sustentdvels;

Coesdo social e funcional: promocdo de areds vividas e diversificadas;
Mobilizag@o do iniciativa privada: cricgdo de um contexto favoravel a

intervencdo dos proprietdrios
3.3.2. LINHAS ESTRATEGICAS DE ATUACAQ

Reabilitagdo do parque edificado: conservacdo e adaptagdo de edificios
degradados;

Reocupacdo de edificios devolutos: integracdo no mercado habitacional e
ecanomico;

Revitalizag@o das fungbes economicas: apoio o comercio, servicos e
restaurag@o nos pisos terreos;

Melhoria das condicdes de habitabilidade: conforto térmico, aclstico e
funcional;

Valorizagéo da imagem urbana: qualificagdo de fachadas, coberturas e

espacos exteriores
3.3.3. PRIORIDADES DE INTERVENCAQ

Edificios em mau ou pessimo estado de conservacgdo;

Imévels devolutos ou subutilizados com potencial de reabilitacdo;
Fixagcdo de residentes permanentes;

Reforco da atividade economica de proximidade;

Intervencoes que valorizem frentes edificadas estruturantes.
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4.0 REGIME DE EXECUCAO DA ORU SIMPLES

4.1. PROTAGONISMO DA INICIATIVA PRIVADA

A ORU Simples assenta fundamentalmente na iniciativa dos proprietdrios e
investidores privados, que assumem o papel central na reabilitacdo urbana, através
de:

Reabilitacdo e valorizacdo de imovels proprios;
Reocupagdo habitacional e econdmica de edificios devolutos;
Adaptacdo funcional a novos usos;

Melhoria da imagem urbana e do conforto habitacional.

4.2. PAPEL DO MUNICIPIO
0 Municipio da Sertd atua como facilitador, orientador e apoiante da reabilitacdo
urbana promovida pelos privados, atraves de

Apoio Técnico

Acompanhamento tecnico das intervencoes;
Simplificacdo e ogilizagdo de processos de licenciamento;

Clarificaocdo de normas e regulamentos aplicdveis

Incentivos e Beneficios:

Disponibilizag¢do de incentivos financeiros;
Aplicacdo de beneficios fiscais previstos na legislacdo;

Divulgogdo de programas de apoio nacionais e regionais

Sensibilizagdo e Divulgagdo

Promogdo das oportunidades de reabilitacdo;
Divulgogdo de boas praticas e casos de sucesso;

DinamizagGo de agdes de informacdo junto dos proprietdrios
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Intervengdes Municipais Complementares

Reabilitacdo do Mercado Municipal Smart Workplace Nuno  Casa Atelier Tullio

Alvares Pereira Victorino

0 Municipio estd o desenvolver agBes complementares de natureza publica que
contribuam, pelo exemplo, o criar sinergias favoraveis d reabilitacdo privada,

nomeadamente

+  Reabilitag@o do Mercado Municipal de Cernache: intervengdo em curso para
modernizagdo do espago e melhoria de equipamentos  publicos
Atelier / Caosa Atelier TUllio Victorino: piso inferior com servigos
municipais (Centro de Recursos), piso superior com museu/cultura, promovendo
patrimonio, inclusdo social e dinamizagdo urbana

- Smart Workplace Nuno Alvares Pereira (antigo edificio dos CTT): reabilitado
para coworking, incubagdo de empresas e servigos de apoio do
empreendedorismo, fomentando inovacdo e dinamizacdo economica

+  Melhoria das redes de saneamento e infraestruturas pUblicas: intervencoes
pontuais para garantir funcionalidode, seguranca e sustentabilidade

+  Qualificagc@o do espago publico: acbes para melhorar acessibilidades,

seqguranga e conforto urbano

Embora se trate de uma Operagdo de Reabilitacdo Urbana de tipologio simples, o
conjunto de 1nvestimentos identificados evidencia uma légica de 1intervencdo
progressivamente estruturada, criondo as condigbes para uma eventual evolucdo
futura para uma ORU de tipologic sistematica, caso tal se venha a justificar pela

escala, integracdo e impacto das intervengdes no espago urbano

Neste contexto, o quadro sequinte apresenta uma sintese dos principais
investimentos municipais estruturantes, ja executados, em curso ou previstos, num

montante global estimado de aproximadamente 11 milhdes de euros, com impacto

direto ou indireto na Area de Reabilitacdo Urbana de Cernache do Bonjardim.
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Quadro - Resumo de Investimentos

Designacdo

Capela de Sonta Maria Madalena
Requalificacdo do espaco envolvente

Casa-Museu-Tdllio Vitorino

Pavilhdo Desportivo de Cernache do
Bonjarcdim

Obra de Beneficiacdo
Estadio Municipal de Cernache do Bonjardim
Obra de Beneficiagdo

Igreja Maotriz de Cernache do Bonjardim
Reabilitacdo de patrimonio religioso
Zona industrial de Cernache do Bonjacdim
Execucdo de infraestruturas

IVS

Pavimentacdo da estrado de ligaocdo entre o
Nesperal

Rua dos Pinheiros & Rua Maria Violante
Matos de Queirds e Melo

Ligacdo e estacionamento
Mercado de Cernache do Bonjarcdim
Requalificacdo do edificio

Espaco de Coworking e Incubagdo de
Empresas "Smart Workplace Nuno Alvares
Pereira”

Habitagd@io o Custos Acessiveis e 1°Direito
Construcdo e reabilitacdo (12 Fogos)

Parque de Caoravanas do jardim da Memoria

Espago Carpa [Centro Apoio & Revitalizagdo
da Pesca Artesanal)

Zona ribeirinha Varzea de Pedro Moura

Construg@o do parque Nossa Sra. da
Conceigdo - UFCBNP

Centro Interpretativo da Vida de Nuno
Alvares Pereira

Casa onde nasceu Abilio Margal
Agquisicdo, Recuperacdo e RE funcionalizacdo

Valor Estimado

100 000,00

300 000,00

50 000,00

250 000,00

1000 000,00

350 000,00

123 000,00

750 000,00

2 000 000,00

1250 000,00

2 000 000,00

180 000,00

600 000,00

150 000,00

750 000,00

1500 000,00

Previsdo de
Execugdo

2027

2024

2026

2026

2026-2028

2026-2028

2026

2026-2027

2026

2026-2027

2026-2029

2027

2027-2028

2026

2027-2028

2026-2029

Fase do Processo

Elaboracdo de projeto

Executado

Elaboracdo de
candidatura e
preparacdo de
Elaboracdo de
candidatura e
preparacdo de

concurso

concurso

Elaboracdo de
candidatura

Preparacdo de concurso

Em execucdo

Elaboracdo de projeto

Em execucdo

Em execucdo

Preparacdo de concurso
pard os primeiros
fogos

Preparacdo de concurso

Elaboracdo de projeto
e preparacdo de
candidatura

Elaboracdo de projeto

Elaboracdo de projeto
e preparacdo de
candidatura

Em negociacdo para
aquisicado

A execucdo, calendarizacgdo e impacto destes investimentos constituem uma base de

referéncia fundamental para o

Reabilitacdo Urbana, nos termos definidos no ponto seguinte

Monitorizacdo

acompanhamento

+Acompanhamento da execugdo da ERU;

e avaliacdo da

+ Avaliagdo periodica dos resultados alcancados
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4.3. DEVERES DOS PROPRIETARIOS

Os proprietarios de imovels localizados na ARU tém os seqguintes deveres, nos

termos do legislagGo em vigor

Conservag@o: manter os edificios em bom estado de conservacdo;
Segurancga: assegurar condigoes de seguranca e salubridade;

Cumprimento legal: respeitar as normas legails, requlamentares e as
orientagdes da ERU;

Execucdo de obras: realizar obras de conservacdo necessariads e, quando
aplicdavel, de reabilitacgdo;

Colaborag@o: cooperar com o Municipio no ambito da implementacdo da ORU

5.0 PRIORIDADES DE INTERVENCAQ, PATRIMONIO E FASEAMENTO

5.1. ENQUADRAMENTO E CONTINUIDADE

A presente Estratégic de Reabilitagdo Urbano [ERU) inscreve-se numa logica de
continuidade e aprofundamento da estratégic iniciada em 2018 e ampliada em 2023
beneficiando do conhecimento ccumulado e dos dindmicas ja desencadeadas no

territorio

Elementos de Continuidode Assegurados

Filos6fica: ManutencGo do modelo assente no protagonismo da iniciativa
privada com apoio municipal estruturado

Territoricl: Preservagdo da delimitagdo da ARU aprovada em 2023 (158,48
hal, garantindo estabilidade e previsibilidade aos proprietdrios
Instrumental: Continuidade do sistema de incentivos financeiros e fiscais,
com atualizacdo de valores e articulagdo com novos programas
Metodologica: Manutencdo das S5 componentes de intervengdo (urbanistica,

funcional, social, economica e cultural) como matriz estruturante

Aprofundamentos Introduzidos:

Operacionalizag@o: Transicdo de uma mera delimitacdo territorial para uma
Operagdo de Reabilitogdo Urbana efetiva, com estraotégia, prioridades e
mecanismos de execugdo claramente definidos

Monitorizagdo: Estruturacdo de um sistema robusto de acompanhamento e

avaliagdo (relatorios anuais e quinguenais)
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Priorizag@o: IdentificacGo expressa de areas prioritdrias de intervencdo,
obras urgentes e patriménio a valorizar

Articulagdo: Reforgo da articulacdo com programas de financiamento
atualizados (Portugal 2030, IFRRU 2030, PRR)

5.2. 0BRAS URGENTES E INTERVENCOES PRIORITARIAS

5.2.1. CRITERIOS DE PRIORIZACAO

A definicGo de prioridades de interveng@o assenta nos seguintes criterios

cumulativos:

A) Estado de Conservacdo
Prioridade 1: Edificios em estado péssimo ou mau (niveis 1 e 2 MAEC)
Prioridade 2: Edificios em estado medio com risco de degradagdo acelerada
(nivel 3 MAEC)
B) Risco para Pessoas e Bens
Prioridade mdxima: Edificlos com risco estrutural ou de destacamento de
elementos
Alta prioridade: Edificios com deficiéncias que comprometem a seguranga
C) Valor Patrimonial
Prioridade maxima: Patriménio classificado ou em vias de classificacdo
Alta prioridade: Edificios com valor arquitetonico, histoérico ou

testemunhal reconhecido
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5.2.2. AREAS PRIORITARIAS DE INTERVENCAQ URGENTE
PRIORIDADE 1 - Intervengdo Urgente (Anos 1-3
A. ZONA DA POVOA

Caracterizac@o: Problemas Identificados:
Conjunto edificado de malha Coberturas em mau estado com infiltracoes
apertada e rendilhada generalizadas

Edificios dataodos caracteristicos Fachadaos degrodadas com rebocos
da zona destacados
Estado critico: Muito debilitados Vdos [(portas e janelas) em estado de
e a carecer de obras urgentes degradagdo avangada

Taxa elevada de imovels devolutos
Estimativa: 25-30 edificios com necessidades de intervenc¢@o urgente
B. RUA DOS PINHEIROS (Trogo entre Centro e Cemitério

Caracterizagdo: Intervengtes Prioritdrias:

Eixo estruturante de ligacdo Requalificacdo de fachadas em edificios
Zona residencial com comércio e degradados

servicos intercalados Recuperacto de elementos tradicionais
Visibilidade elevada (cantarias, beirados

Uniformizacdo de cores e materiails
seqgundo orientagdes municipais
C. ENVOLVENTE A IGREJA MATRIZ E MERCADO MUNICIPAL

Caracterizagdo: Intervengtes Prioritdrias:

Centro historico e religioso Mercado Municipal de Cernache
Area de maior concentracdo Reabilitagdo integral (intervencdo
de comercio e servicos municipal j& em curso]

Reabilitacdo de edificios envolventes ¢
Igreja Matriz
ValorizacGo de elementos arquiteténicos

caracteristicos

5.3. PATRIMONIO CULTURAL A MANTER E VALORIZAR

5.3.1. CRITERIOS DE VALORIZACAO PATRIMONIAL

A estrategic de valorizacdo patrimonial assenta nos seguintes principios
Preservagdo: Manter e conservar elementos patrimoniais identificados
Recuperacdo: Restaurar elementos degradados ou descaracterizados
Valorizag@o: Destacar e interpretar o valor patrimonial

Integragdo: Articular patriménio com dindmica urbana contempordnea

Transmissdo: Garantir legado ds geragdes futuras
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5.3.2. Patriménio Edificado a Preservar

1. Semindrio das missdes de

Cernache do Bonjardim

CATEGORIA A

2. Igreja matriz de Cernache

PATRIMONIO DE INTERESSE NACIONAL

Valor

3. Clube Bonjardim

do Bonjardim

Patrimonial:

1.
SEMINARIO DAS MISSOES DE
CERNACHE DO BONJARDIM

Local de nascimento de D. Nuno Alvares Pereira
(Santo Condestdvel)

Conjunto arquitetonico de valor historico e
religioso

Testemunho da formacdo missiondria portuguesa

Quinta de 32 hectares com valor paisagistico

2
IGREJA MATRIZ DE CERNACHE
DO BONJARDIM

Centro religioso histérico
Elemento estruturante do nucleo antigo

Referéncia simbélica e identitaria

CATEGORIA B

PATRIMONIO DE INTERESSE MUNICIPAL

Valor

Patrimonial:

3
CLUBE BONJARDIM (1885) E
CINE-TEATRO TABORDA

InstituicGo centendaria (fundada em 1885
Arguitetura associativa de finais do seculo XIX
Jardim adjaocente com sobreiro centendrio

classificado

4,
INSTITUTO VAZ SERRA (Anos
1950)

Testemunho da aposta historica na educacdo

Papel na fixagdo de populacdo jovem
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5. Orientacgoes

MERCADO MUNICIPAL DE e Reabilitacdo integral em curso (intervencdo
CERNACHE (MERCADQ municipall
BITTENCOURT) e Modernizacdo funcional mantendo caracter

Prioridade: INTERVENCAO URGENTE (Prioridade 1]

5.4. FASEAMENTO E PROGRAMACAO TEMPORAL

5.4.1. Estrutura de Faseamento

A execucdo da ERU estrutura-se em $ fases principais ao longo dos 10 anos de
vigéncia: FASE 1 - Arranque e Mobilizogdo (Anos 1-3); FASE 2 - Consolidagdo e
Expansdo (Anos 4-7) e FASE 3 - Conclusdo e Sustentabilidade (Anos 8-10)

FASE OBJETIVOS PRINCIPAIS

Arranque efetivo da ORU
Levantamento do edificado para atualizagdo dos mapas com o estado de
conservacdo do edificado

Mobilizacdo de proprietarios

FASE 1
Anos 1-3

Intervenctes prioritarias na Povoa
Obras municipais (Mercado)

Meta: 20-30 intervencdes apoiadas

Expansdo territorial da intervencao
Consolidacdo de resultados

Reocupacdo de devolutos

FASE 2
Anos 4-7

Meta: 40-60 intervencdes apoiadas

Conclusdo de intervencoes pendentes
Sustentabilidade dos resultados

Avaliacdo final e decisdo sobre prorrogacgdo

FASE 3
Anos 8-10

Meta: 20-30 intervencdes apoiadas

5.5. SINTESE DE PRIORIDADES

A presente proposta de priorizacgdo e faseamento pretende assequrar

Continuidade com o estratéegia anterior, mantendo filosofia e instrumentos
Clareza operacional através dao identificagdo expressa de prioridades
Faseamento realista co longo dos 10 anos de vigéncia

Metas mensurdveis que permitirdo avaliar o sucesso da estrategic

Valorizagéo do patrimonio como elemento identitdrio e de diferenciacdo
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As dreas prioritdrias identificadas para intervengd@o urgente sdo

Zona da Pévoa (25-30 edificios em estado critico)

Mercado Municipal (reabilitagdo integral j& em curso)

Rua dos Pinheiros (eixo estruturante]

Envolvente Igreja Matriz (centro historico)

6.0 ANALISE SWOT/FOFA

A analise SWOT constitui um instrumento de diagnostico estrategico que permite

identificar fatores internos (forcas e fraquezas) e externos (oportunidades e

ameacas) que condicionam o sucesso da operagdo de reabilitogdo urbana. Esto

andlise fundamenta as opcoes estrategicas definidas na presente ERU e permite

orientar as prioridades de intervencado

FORCAS (STRENGTHS)

FRAQUEZAS
WFAKNFSSFS

Patriménio e Identidade

e fForte identidade histoérica e cultural, com destaque para o legado de D.
Nuno Alvares Pereira (Santo Condestdvel

Patrimonio edificado de valor arquitetonico

Memoria coletiva associcda o instituigdes marcantes (Semindrio das
Missoes, Instituto Vaz Serra)

Localizacdo e Acessibilidades

e Posicionamento geografico estratégico no centro do pais
e Rede de acessibilidades consolidada (IC8, Al3, proximidade ¢ Al e A23

e Proximidade relativa a centros urbanos de média dimensdo (Tomar, Coimbra
Castelo Branco)

Recursos Territoriais

e Insercdo numa das maiores manchas florestais da Europa
e Proximidade ao rio Zézere e a Albufeira de Castelo de Bode

e Recursos paisagisticos e naturais com elevado potencial recreativo e
turistico

e Proics fluviais de qualidade (Trizio, Foz da Sertd, Dornes

Equipamentos e Servicos

e (ferto diversificada de equipamentos e servigos de proximidade
e FEstrutura de comércio local consolidada
e Infraestruturas educativas e bancdria

Dinémica Demogrdfica

e Perda populaocional continuada, associada a movimentos migratérios das
Ultimas décadas

e FEnvelhecimento demografico acentuado
e [Dificuldade em fixar populacdo jovem e qualificada
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Edificado
e Parque edificado com necessidades de reabilitacdo significativas
e Presenca de imoveis devolutos e subutilizados
e [Degradacdo de fachadas e elementos arquitetonicos de valor

Vitalidade Econémica
e Base economica fragilizada pela redugdo populacional
e [Desertificagcdo comercial em determinados eixos urbanos
e Dependéncia estrutural do setor primario

Contexto Territorial
e Insercdo em territério de baixa densidade
e Afastamento relativo dos principais centros de decisdo
e [imitacdes na oferta de emprego qualificado

Quadro Estratégico e Programatico
e Alinhamento com as prioridades da Comunidade Intermunicipal da Beira Baixa
e (Coeréncia com os objetivos do Centro 2030 e do Portugal 2030
e Articulacdo com o Plano Nacional de Habitacdo 2022-2026
[ ]

Disponibilidade de instrumentos financeiros (IFRRU 2030, PRR, Programa 1.°
Direito)

Reabilitacdo Urbana
e Regime de beneficios fiscais associados ¢ ARU (IMI, IMT, IRS, IVA)
e Simplificacdo administrativa introduzida pelo DL 10/2024
e Comparticipacdes municipais as intervencoes de reabilitacdo
e C(rescente consciencializagGo para a importdncia da reabilitag@o urbana

Potencial Turistico
e (rescimento do turismo de natureza e do turismo em espago rural
e Valorizac@o de destinos do interior no contexto pos-pandemia

e Recursos naturais e paisagisticos subaproveitaodos (floresta, albufeira,
praias fluviais)

e Patrimonio cultural com potencial interpretativo e turistico

OPORTUNIDADES (OPPORTUNITIES)

Alteracdo de Paradigmas
e Teletrabalho e novas formas de organizag@o laboral
e Procura crescente por qualidade de vida e ambientes menos urbanizados
e Interesse por projetos de vida alternativos em contextos rurais
e Valorizac@o da sustentabilidade e proximidade a natureza

Tendéncias Demograficas
e Manutencdo das dindmicas de despovoamento do interior

e Agravamento do envelhecimento populacional na auséncia de politicas
ativas

e Risco de redugdo critica da massa populacional necessdria @
sustentabilidade dos servigos

Contexto Econdmico
e Fragilizagdo da base economica local

e [Dificuldades de acesso a financiamento por parte de proprietdarios em
contextos de baixa densidade

e [imitacdes na capacidade de investimento publico municipal

AMEACAS (THREATS)

Riscos Territoriais
e Risco de incéndio florestal em territorio com elevada carga combustivel
e Pressdo sobre os recursos hidricos em contexto de aclteracdes climéticas
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e Fenomenos climaticos extremos com impacto no edificado e infraestruturas

Inacdo:
e Degraodacdo progressiva do edificado por falta de intervencdo
e [Desquaolificacdo da imagem urbana e perda de atratividade

7.0 INTERVENCOES MUNICIPAIS COMPLEMENTARES E ARTICULACAO COM PROGRAMAS DE
FINANCIAMENTO

7.1 INTERVENCOES MUNICIPAIS DE SUPORTE

Noo obstante o caracter predominantemente privado das intervencdoes na ORU
Simples, o Municipio da Sertd desenvolve ag@es complementares de natureza publica
que visam criar condicdes favordvels a reabilitagdo privada e valorizar o

contexto urbano, nomeadamente

Reabilitacdo do Mercado Municipal de Cernache;

Melhoria e modernizacGo dos redes de saneamento e infroestruturas
publicas;

Qualificacdo pontual de espagos publicos estruturantes;

Manutencdo e valorizagdo de espagos verdes urbanos;

Outras agdes que venham a ser consideradas estrategicas no dmbito da

execucdo da ERU.

Estas intervencgdes, de iniciativa municipal, complementam e potenciam as acoes
de reabilitagdo promovidas pelos proprietarios privados, contribuindo para a

melhoria global da qualidode urbana e para o atratividade da area de intervencdo

7.2 ARTICULACAQ COM PROGRAMAS DE FINANCIAMENTO

0 Municipio da Sertd assume um papel ativo na divulgagd@o, apoio técnico e
acompanhamento das candidaturas dos proprietarios a programas de financiamento

disponiveis, nomeadamente

7.2.1. ESTRATEGIA LOCAL DE HABITAGAO (ELH) - PROGRAMA 1.° DIREITO

0 Programa 1.° Direito, integrado no ELH do municipio da Sertd, constitul um
instrumento de apoio dirigido o fomilias em situacdo de caréncia habitacional,
nomeadamente aquelas que residem em condigbes habitacionais indignas e sem

capacidade financeira para aceder a habitacGo adequada
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0 Municipio dispbde de protocolo celebrado com o Instituto da Habitacdo e
Reabilitagdo Urbana (THRU) e de financiomento através do Plano de Recuperagdo e

Resiliéncia [PRR] para:

Construcdo de 12 fogos de habitag¢Go social

Investimento global cerca de 2 milhoes de euros

No dmbito da ARU de Cernache do Bonjardim, estas intervencdes visam promover @
reabilitacdo do edificodo degradado, a fixagdo de populocdo e o dinamizagGo do
tecido urbano. 0 Municipio disponibiliza apoilo tecnico na apresentagdo de
candidaturas elegiveis, contribuindo para a concretizacdo dos objetivos de

reabilitacdo urbana previstos para a drea de intervencdo

7.2.2 PLANO DE RECUPERACAO E RESILIENCIA (PRR)

Programas de eficiéncia energética de edificios
Linhas de apoio ¢ reabilitacdo urbana quando aplicavels

Acompanhamento municipal das oportunidodes de financiamento

7.2.3 IFRRU 2030 e Portugal 2030

Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e Revitalizagdo Urbanas
Produtos financeiros com condicdes mals favordveis que as de mercado

Orientagdo técnica sobre condicoes de elegibilidade e acesso

7.2.4 OUTROS PROGRAMAS

Programas regionais (Centro 2030, Comunidade Intermunicipall
Incentivos nacionais @ eficiéncia energética

Apoios setoricis (comércio, turismo, atividades economicas)

7.2.5 APOIO A REABILITACAO URBANA

0 Municipio compromete-se a assegurar apoio tecnico dos proprietarios através

dos seus servigos, prestando

Informacdo sobre programas de financiamento disponiveils;
Esclarecimento sobre requisitos de elegibilidade;

Apoio na preparagdo de candidaturas;

Acompanhamento dos processos de licenciamento;

Articulacdo com entidades financiadoras e IHRU
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8.0 ANEXO0S

Anexo I

Mapa com a delimitacdo da ARU de Cernache do Bonjardim sobre Orto
Anexo II

Mapa com o estado de conservacdo do edificado - ARU 2023
Anexo III

Mapa com edificados relevantes - Patrimonio - ARU 2023

Pormenor Mural de Mistaoker Maker (2024)
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