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ANEXO 1

Alinea a), do n.° 1, do artigo 8.°
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NOVAS EMPIESAS . . v vttt ettt e et e et e 5 pontos por cada 50000 € de investimento (max 20 pontos) | 5a20
Investimento no Concelho de empresas com sede noutro Concelho | 5 pontos por cada 50000 € de investimento (max 20 pontos) | 5a 20
Empresas com sede no concelho+ Sanos .................... 5 pontos por cada 25000 € de investimento (max 20 pontos) | 5a 20
Empresas com sede no concelho+ 10anos ................... 10 mais 5 pontos por cada 25000 € de investimento (max 20 pontos) | 10 a 20
Alinea b), do n.° 1, do artigo 8.°
Com exclusdo de socios gerentes e/ou administradores . .......... 0 a 2 postos de trabalho liquidos criados ................ 2
3 a 4 postos de trabalho liquidos criados .. .............. 5
5 a9 postos de trabalho liquidos criados ................ 10
10 a 20 postos de trabalho liquidos criados .............. 15
Mais de 20 postos de trabalho liquidos criados ........... 20

Nota. — A criagdo liquida de postos de trabalho ¢é aferida por com-
paracdo das folhas da seguranga social de dezembro do ano anterior a
candidatura com o més de dezembro dos 3 primeiros anos subsequentes
a assinatura do contrato de concessao de apoios.

Alinea c), do n.° 1, do artigo 8.°

Agriculturaepecudria . ... 15
Floresta/Silvicultura ............ ... .. ... ........ 20
COmErCio € SEIVIGOS ..ot vte e 5
TUrISMO ..ot 20
Industria ....... ... 15
Empresas na area das novas tecnologias . .. ............ 10
Satideebemestar ............. ... . ... ... 15

Alinea d), do n.° 1, do artigo 8.°

Incorporagéo de novas tecnologias e modelos de producdo 5

Alinea e), do n.° 1, do artigo 8.°

Empresas com sede social no Concelho .............. 15
Empresas sem sede social no Concelho .............. 5

Alinea f), do n.° 1, do artigo 8.°

Transferéncia de estabelecimento existente, cuja anterior
localizagdo tenha impacto negativo no ordenamento do
concelho ...... ... L 10

O apoio a atribuir sera o resultado do produto da pontuagdo obtida
por 500 euros com os limites constantes do artigo 5.°
209088099

Aviso n.° 13425/2015

Regulamento de Venda e Aquisicio de Lotes nas Zonas
Industriais do Concelho da Serta

José Farinha Nunes, Presidente da Camara Municipal da Sertd, torna
publico, para os efeitos previstos no artigo 139.° do Codigo do Procedi-
mento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de
janeiro, que a Assembleia Municipal da Sertd em 25/04/2015, aprovou
o Regulamento de Venda e Aquisigdo de Lotes nas Zonas Industriais
do Concelho da Serta, sob proposta do Orgao Executivo da Camara
Municipal, aprovada em reunido de 15/04/2015, depois de o presente
regulamento ter sido submetido a apreciagdo ptblica para recolha de
sugestdes (Didrio da Republica, 2.* série, de 23/02/2015).

O referido regulamento entrara em vigor no dia seguinte apos a sua
publicagdo nos termos legais, ¢ sera disponibilizado na pagina da in-
ternet da autarquia.

05 de novembro de 2015. — O Presidente da Camara, José Farinha
Nunes.

Regulamento de Venda e Aquisicdo de Lotes nas Zonas
Industriais do Concelho da Serta

Nota justificativa

O atual Regulamento de venda e aquisi¢@o de lotes nas zonas indus-
triais do concelho da Serta, aprovado pelos 6rgdos municipais no ano de
2007 encontra-se desajustado da realidade atual (sobretudo econdmica).

O mundo cada vez mais globalizado e uma economia cada vez mais
volatil impdem que os diversos agentes de desenvolvimento atuem
no sentido de melhor adaptar a competitividade dos seus territorios as
exigéncias da economia global.

Os tempos exigem um maior discernimento nas metas e uma maior fle-
xibilizagdo nos meios para as atingir. A realidade econémico-financeira da
Europa, do pais e das regides, impde aos gestores publicos fortes restrigdes
orgamentais que implicam gerir o erario publico com redobrado critério.
Por outro lado, as empresas atravessam graves dificuldades de acesso
ao financiamento, pouca confianga no futuro e algum receio de investir.

No confronto destas realidades, ou seja, por um lado garantir uma
gestdo rigorosa e criteriosa do erario publico e, por outro, ir a0 encontro
das legitimas necessidades e anseios dos empresarios, tera de surgir
uma posicao equilibrada que conforme os interesses em causa, sendo
certo que, por definigdo, o interesse publico ha de prevalecer sobre o
interesse particular.

Com a entrada em vigor da alterag@o ao Plano de Pormenor de Expan-
sdo da Zona Industrial da Sertd e Plano de Pormenor da Zona Industrial
de Cernache do Bonjardim, viabilizou-se a disponibilizagdo a curto prazo
de um maior numero de lotes para venda.

As alteragdes que agora se propdem, mais do que imprimir dinamismo
na instalag@o de novas empresas, visam permitir que as empresas ja exis-
tentes possam expandir-se e adequar o regulamento a legislagdo em vigor.

Com a aprovagdo deste novo Regulamento para alienagdo de lotes
nas zonas industriais do Concelho da Sertd, pretende-se mais flexibi-
lizagdo, mais simplificagdo, mais investimento e, consequentemente,
mais emprego, nomeadamente através de novas regras e critérios que
disciplinem a transag@o dos terrenos industriais infraestruturados, pro-
priedade do municipio.

A implementacdo deste regulamento tem por objetivo subjacente a
criagdo de um quadro de obrigagdes, deveres e garantias entre todos
os intervenientes.

Em virtude dos elevados montantes de investimento em causa, tanto na
aquisigdo dos terrenos como nas obras de infraestruturagéo, este regula-
mento pretende dar a Camara Municipal da Sertd mecanismos de seguranga
e atuagdo no controlo dos projetos de instalacdo de atividades economicas
aceites, salvaguardando os valores de apoio e investimento municipal
envolvidos e evitando situagdes de injustiga entre projetos instalados.

Pretende ainda, de uma forma muito clara, dar as empresas candidatas
a instalagdo, em processo de instalac@o ou ja instaladas, um quadro de
responsabilidades de atuag@o e relacionamento, pelo qual se tém de
reger no ambito da convivéncia social e econémica proporcionada pela
sua instalacdo nas zonas industriais.

Introduz-se ainda no presente documento a questio da nio aplicabi-
lidade aos agentes econdomicos da modalidade de Leasing com Reserva
de Propriedade.

Assim, o presente Regulamento ¢é elaborado ao abrigo do disposto nos
artigos 112.°,n.° 7 e 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa, da
Lein.® 31/2014, de 30 de maio (Lei das Bases Gerais da Politica Ptblica
de Solos, do Ordenamento do Territorio e do Urbanismo), e no uso das
competéncias conferidas pelo artigo 33.%, n.° 1, alineas g) e k) da Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro.
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CAPITULO1
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
(Ambito de Aplicaciio)

1 — O presente Regulamento estabelece as regras e os critérios que
regem a alienagdo e outras formas de acesso ou utilizag@o dos lotes
de terrenos municipais, localizados nas zonas industriais, conforme
previsto em instrumentos de planeamento municipal de ordenamento
do territorio.

2 — O disposto neste regulamento abrange todas as iniciativas em-
presariais, industriais e ou outras atividades econdmicas, privadas ou
publicas, que visem a sua instalag@o ou relocalizag@o nas zonas indus-
triais do Concelho da Serta.

3 — Os critérios estabelecidos para a venda de lotes aplicar-se-do, na
integra, a venda em regime de propriedade horizontal com as eventuais
adaptacdes.

Artigo 2.°
(Objetivos Gerais e Finalidades)

1 — Todas as iniciativas empresariais, industriais e ou outras ativida-
des economicas, privadas ou publicas a desenvolver nas zonas industriais
do concelho da Sertd devem prosseguir os seguintes Objetivos Gerais:

a) Apoiar novas iniciativas empresariais no ambito das PME;

b) Promover o desenvolvimento local de forma sustentada e orde-
nada;

¢) Promover o ordenamento do espago urbano;

d) Fomentar o desenvolvimento e ordenamento industrial;

e) Fomentar a reestruturacdo e diversificagdo dos setores ja implan-
tados;

/) Criar emprego e fixar a populacdo;

2) Regular a oferta do solo industrial.

2 — A alienagdo de lotes, pelo Municipio da Serta, por se efetuar a
precos abaixo do seu valor de mercado, visa proteger e salvaguardar:

a) O investimento feito na urbanizagdo e infraestruturagao;

b) O apoio e investimento nas empresas através da venda dos lotes;

¢) O investimento e as expectativas das empresas instaladas ou em
instalag@o.

3 — A utilizag8o dos terrenos e as agdes de transformagao neles im-
plementados deverdo respeitar os regulamentos dos planos de pormenor
dos parques industriais do concelho da Serta.

CAPITULO 11
Gestao das zonas industriais

Artigo 3.°
(Gestao e planeamento)

1 — A gestdo urbanistica das zonas industriais do concelho da Serta é
da responsabilidade da Camara Municipal ou entidade por ela designada,
que tera a obrigagdo de implementar os documentos de planeamento e
gestdo em vigor.

2 — E da exclusiva responsabilidade da Camara Municipal ou enti-
dade por ela designada a promogao, gestdo e administragao dos terrenos
propriedade do municipio, sitos nas zonas industriais, ja urbanizados
e infraestruturados.

CAPITULO 111
Procedimento de Alienacao

Artigo 4.°
(Aquisi¢ao, Transmissio e Instalagdo)

A aquisi¢ao, transmissdo e instalagdo nos lotes de terreno das zonas
industriais fica condicionado ao estrito cumprimento das normas cons-
tantes do presente regulamento, dos instrumentos de planeamento mu-
nicipal de ordenamento do territério em vigor, bem como dos projetos
da operagdo de loteamento sobrevenientes.
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Artigo 5.°
(Regime da alienacio)

A atribuigdo de lotes pode ser efetuada por hasta publica ou por acordo
direto nos termos artigo seguinte.

Artigo 6.°
(Acordo direto)

A atribuic@o podera ser promovida pela Camara Municipal da Serta,
por acordo direto, mediante deliberagdo sobre requerimento devidamente
fundamentado dos candidatos cujos projetos empresariais reinam as
condigdes gerais de acesso e apds analise nos termos do artigo 9.°, o
projeto se mostre de interesse municipal.

Artigo 7.°
(Requisitos gerais de acesso)

1 — S6 podem candidatar-se a atribuicdo de lotes os projetos empre-
sariais cujos promotores reinam as seguintes condigdes:

a) Empresas ou outras formas de organizagao legalmente constituidas,
de ambito econdémico e indutoras de desenvolvimento econémico;

b) Que tenham a sua situagdo regularizada relativamente a contri-
buicdes a Seguranga Social em Portugal, ou no Estado de que sejam
nacionais, ou no qual se situe o estabelecimento principal da empresa;

¢) Que tenham a sua situagao regularizada relativamente a dividas por
impostos ao Estado Portugués ou ao Estado de que sejam nacionais ou
no qual se situe o estabelecimento principal da empresa;

d) Que tenham a sua situacao regularizada relativamente a dividas por
impostos ou de qualquer outra natureza ao Municipio da Serta;

e) Que ndo se encontrem em estado de insolvéncia, de liquidagdo ou
de cessagdo de atividade, nem tenham o respetivo processo pendente;

/) Que cumpram as condigdes legais necessarias ao exercicio da res-
petiva atividade, nomeadamente em matéria de licenciamento;

2) Desenvolvam atividades compativeis com os instrumentos ju-
ridicos de ordenamento do territério e de urbanismo territorialmente
em vigor.

2 — As candidaturas dos projetos empresariais apresentadas que nao
retnam as condi¢des gerais de acesso do niimero anterior sao liminar-
mente excluidas pela Camara Municipal, sendo esta exclusdo comuni-
cada ao interessado por carta registada com aviso de recegéo.

Artigo 8.°
(Candidatura)

1 — A Camara Municipal, sempre que entender oportuno, publicitara,
por um periodo de 30 dias, a abertura do processo de candidaturas a
aquisic@o do lote ou lotes que se considerem em condigdes de serem
atribuidos.

2 — Os interessados na atribuig¢do de lotes apresentam a sua can-
didatura através de requerimento, dirigido ao Presidente da Camara
Municipal devidamente preenchido e acompanhado pelos seguintes
documentos:

a) Certidao valida ou Cddigo da Certiddo Comercial Permanente;

b) Declarag@o, sob compromisso de honra, em como cumpre com os
requisitos constantes no artigo 7.° do presente regulamento;

¢) Memoria Descritiva do projeto de investimento, incluindo prazos,
montantes e calendarizag¢do do investimento a realizar;

d) Declarag@o com o n.° de postos de trabalho efetivos da empresa
assim como da previsdo dos postos de trabalho a criar apds a implemen-
tacdo, respetivo faseamento e qualificagdo;

e) Estudo de viabilidade econdmica e financeira para um horizonte
temporal de 10 anos;

/) Identificacdo de Sistema Proprio de tratamento de residuos e efluen-
tes (se aplicavel).

3 — No requerimento referido no niimero anterior os candidatos
declaram expressamente o conhecimento e aceitacdo dos termos do
presente Regulamento.

4 — Os candidatos obrigam-se a respeitar os prazos, faseamento,
objeto e formas de pagamento constantes do programa de candidatura,
sob pena de, ndo o fazendo, assistir 8 Camara Municipal o direito de
resolver o contrato de compra e venda celebrado.

5 — O disposto nos niimeros anteriores ndo impede nem inviabiliza
a apresentac@o de candidaturas espontaneas fora dos processos de can-
didatura langados nos termos do n.° I, sendo as mesmas plenamente
admissiveis desde que observem as formalidades previstas no presente
artigo e as demais aplicdveis no regulamento.
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Artigo 9.°
(Apreciaciao e analise das candidaturas)

1 — A(s) candidatura(s) a aquisi¢ao dos lotes, apresentada(s) nos
termos do artigo anterior, sera objeto de anélise e parecer da Camara
Municipal da Sertd, sob proposta do respetivo Presidente.

2 — Para os efeitos previstos no niimero anterior a Camara Municipal
dispora do prazo de 30 dias, no ambito do qual procede a:

a) Analise da(s) candidatura(s) por parte dos servigos competentes;

b) Verificagdo da disponibilidade, elaboragdo de proposta de loca-
lizagdo na zona industrial e indicagdo do respetivo lote por parte dos
Servigos;

¢) Submissdo da proposta dos servigos a consideragdo da Camara
Municipal para deliberagéo de atribui¢ao do(s) lote(s);

d) Notificacao da proposta(s) de atribui¢ao dos lotes aos candidatos.

3 — No processo de atribui¢do dos lotes a(s) empresa(s) candidata(s)
ter-se-a em consideragdo o seguinte:

a) Disponibilidade de terrenos Infraestruturados;

b) O Interesse econdmico para a regido dos projetos empresariais
a instalar;

¢) A adequagdo do lote disponivel ao projeto apresentado, preferindo
os da industria transformadora, e/ou de elevado nivel de incorporagao
tecnologica;

d) O carater inovador da atividade a desenvolver ou que contribua
para a transformagdo de produtos locais e dinamizagio de outros setores
de atividade do Concelho;

e) A complementaridade do projeto com outros ja instalados na Zona
Industrial;

/) A atividade que desenvolve o candidato e o local de exercicio,
preferindo os projetos de capital maioritariamente local;

2) O curriculum individual ou da entidade candidata;

h) A justificagdo para a concretizag@o do projeto;

i) A fase em que se encontra o projeto, a sua sustentacdo financeira
e as condi¢des da sua viabilidade;

) A planificac@o da realizagdo do investimento;

k) O numero de postos de trabalho a criar e a origem do recruta-
mento;

1) A produg@o de residuos (so6lidos, liquidos ou gases) e o tratamento
preconizado;

m) A compatibilidade com os instrumentos de gestdo e ordenamento
do territério municipais aplicaveis;

n) As condigdes e as caracteristicas de instalagdo e laboragéo.

Artigo 10.°
(Processo de decisio)

1 — Apreciadas as candidaturas, a Camara podera proceder a sele¢do
de candidatos em niimero igual ao dobro dos lotes disponiveis, para efei-
tos de substituicao dos efetivos, a quem for decidido entregar os lotes, e
ndo quiserem ou ndo puderem formalizar a competente escritura.

2 — Em caso de parecer favoravel, e em funcdo do niimero de lotes
a alienar, a Camara Municipal da Serta entregara uma proposta funda-
mentada de atribuicgo de lote ao(s) Candidato(s) contemplado(s), a qual
contera, entre outros, os seguintes elementos:

a) Proposta de localizagdo do lote;
b) Minuta do contrato, valor e condi¢des de pagamento;
¢) Informagao relativa as condigdes de uso e ocupacao dos lotes.

3 — No prazo de 15 dias, contados da apresentagdo da proposta de
atribui¢do do lote por parte da Camara Municipal da Sertd, o candidato
a adquirente devera declarar por escrito a aceitagdo da proposta referida
no numero anterior sendo que a falta de resposta equivale a declaragdo
de ndo aceitagao.

4 — A declaragdo mencionada no artigo anterior devera ser acompa-
nhada pelos seguintes documentos:

a) Certiddo da AT em como a empresa se encontra com a situagao
fiscal regularizada;

b) Certidao da Seguranga Social em como a empresa se encontra em
situagdo regularizada perante o Instituto de Gestdo Financeira;

¢) Certiddo de nao divida perante a Camara Municipal da Serta;

d) Documento da Seguranga Social comprovativa do n.° de trabalha-
dores da empresa, a data da entrega da candidatura;

e) Outros documentos, comprovativo das declaragdes prestadas
aquando da candidatura, caso se mostre necessario.

5 — Aceite a proposta pelo candidato, os servigos municipais pro-
cedem 4 analise dos documentos obrigatérios apresentados e elaboram
o correspondente parecer técnico a anexar ao processo de candidatura,
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que sera submetido a apreciagdo da Camara Municipal da Sertd para
deliberagao definitiva.

6 — Se o candidato ndo aceitar os termos da proposta referida em 1.,
e houver mais do que um candidato, notificar-se-a o primeiro suplente
para a atribuic@o desse lote, e assim sucessivamente, seguindo-se 0s
demais termos previstos no clausulado que antecede.

7 — O processo de decisdo constante no presente artigo ¢ aplicavel
com as devidas adaptagdes as propostas ou candidaturas espontineas
que visem a atribuigdo de lote por acordo direto.

Artigo 11.°
(Associagao de Lotes)

1 — A Camara Municipal pode deliberar vender, no dambito da mesma
candidatura, mais do que um lote, desde que tal se justifique pela gran-
deza e importancia do empreendimento a realizar.

2 — A razao justificativa da necessidade de aquisi¢do de mais de
um lote deve constar de nota justificativa a anexar ao processo de can-
didatura.

3 — Os lotes a alienar nos termos do n.° 1 do presente artigo, terdo
de confrontar, pelo menos, de um dos lados.

CAPITULO IV
Da Transmissao do Lote

Artigo 12.°
(Contrato-Promessa de Compra e Venda)

1 — A deliberagdo prevista no artigo 6.° ou no n.° 5 do artigo 10.°
sera comunicada ao candidato no prazo de 30 dias, por meio de carta
registada, com aviso de receg@o notificando-se, simultaneamente, o
mesmo para comparecer na Camara Municipal em data e hora que
constara da referida notificacdo, a fim de celebrar o contrato-promessa
de compra e venda.

2 — Do contrato-promessa de compra e venda deve constar, nomea-
damente:

a) A identificagdo dos outorgantes e do(s) lote(s) a vender;

b) O tipo(s) de atividade(s) a desenvolver e respetivas classificagdo
a atividade economica (CAE);

¢) O prego total de venda e por m?;

d) O pagamento imediato de uma quantia, a titulo de sinal e principio
de pagamento, de valor correspondente a, pelo menos, 20% do prego
total;

e) O prazo para a celebragio da escritura de compra e venda.

3 — Como anexos ao contrato-promessa de compra e venda e dele
fazendo parte integrante, devem ainda constar o presente regulamento
e planta de sintese do plano de pormenor da zona industrial com a
localizagdo do(s) lote(s) em causa.

4 — A ndo realizagdo do contrato-promessa de compra e venda, por
razGes imputaveis a entidade adquirente, no prazo previsto no presente
artigo, implica a anulag¢@o da atribuig¢do do lote sem que haja lugar a
qualquer indemnizag@o.

Artigo 13.°
(Cessao da posicao contratual)

1 — Até a celebracao da escritura de compra e venda, o promitente-
-comprador nao pode ceder a sua posigao contratual exceto se a Camara
Municipal da Serta assim o autorizar.

2 — A autorizagdo s6 sera concedida em casos excecionais, devida-
mente justificados.

3 — A cessdo da posigdo contratual nos termos do presente arti-
go implica a perda dos direitos que lhe advenham da deliberagdo de
atribuicdo do(s) lote(s).

Artigo 14.°
(Escritura publica de Compra e Venda)

1 — A escritura de compra e venda dos lotes, tera lugar no prazo
definido no contrato promessa ou no prazo de 90 dias a contar da noti-
ficagdo da deliberagdo definitiva referida no n.° 1 do artigo 12.° quando
aquele ndo tiver tido lugar e devera conter mengéo expressa a sujei¢do
ao presente Regulamento e demais normas aplicaveis, nomeadamente
no que se refere aos direitos de reversao e preferéncia. A totalidade do
preco devera encontrar-se paga aquando da celebragdo da escritura de
compra e venda.
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2 — Como parte integrante da escritura devem constar o presente
regulamento e a planta de sintese do plano de pormenor da zona industrial
com a localizagdo do(s) lote(s) em causa.

3 — A ndo celebragdo da escritura publica de compra e venda, por
razdes imputaveis ao adquirente no prazo previsto no presente artigo,
implica a perda do sinal a titulo de adiantamento eventualmente efetuado,
assim como dos direitos que lhe advenham da deliberagdo de atribui¢do
do(s) lote(s), podendo ainda a Camara, atribuir o lote em causa ao pri-
meiro lugar suplente elegivel para esse efeito, caso exista.

Artigo 15.°
(Preco)

1 — O prego por m? ¢é o constante da tabela de precos do municipio
em vigor a data da deliberagao da atribuigao do lote.

2 — Nos casos em que a proposta de aquisicdo da cedéncia do(s)
lote(s) seja de relevante interesse municipal podera ser fixado outro
preco, diferente do referido no numero anterior, mediante deliberagido
especifica e fundamentada da Camara Municipal.

Artigo 16.°
(Formas de pagamento)

1 — O pagamento dos lotes atribuidos com base no presente regula-
mento sera, em principio, efetuado por uma das seguintes formas:

a) Pelo menos, 20 %, com o contrato-promessa de compra e venda;

b) O remanescente, no ato da escritura de compra e venda;

¢) 100 %, no ato da escritura de compra e venda, caso ndo tenha sido
celebrado o contrato-promessa de compra e venda.

2 — A Camara Municipal da Sertd podera aceitar outra calendarizagio
de pagamento, se tal for requerido pela empresa compradora do lote.

CAPITULOV
Condigdes de aquisicio, transmissido e Instalacio

Artigo 17.°
(Prazos Licenciamento, construcio e laboragao)

1 — O processo de licenciamento, a construgéo da unidade industrial
e o respetivo inicio de laborag@o ficam sujeitos ao cumprimento dos
seguintes prazos:

a) o projeto de licenciamento/comunicagio prévia da obra devera
ser apresentado no prazo maximo de trés meses apos a celebragdo da
escritura publica;

b) as obras de construgdo dever-se-ao iniciar no prazo de dois meses
apos a emissdo da licenga de construgdo/admissao da comunicagio prévia;

¢) ao fim de 18 meses, contados a partir da celebragio da escritura, o
lote de terreno devera apresentar um volume de construgdo ndo inferior
a 25% do valor da estimativa orgamental, de acordo com os projetos
aprovados;

d) a obra deve estar integralmente concluida e a unidade industrial
em funcionamento, no prazo de trés anos apos a celebraco da escritura,
entendendo-se que a obra se encontra concluida logo que seja emitida a
competente licenga de utilizaco.

2 — O ndo cumprimento do prazo estabelecido na alinea @) don.° 1,
(que pode, contudo, ser prorrogado por deliberagdo da Camara Muni-
cipal, a requerimento devidamente fundamentado do interessado) cons-
titui o adquirente na obrigacdo de pagar a Camara Municipal de uma
indemnizagdo correspondente a 5 % do valor de venda do lote, por cada
més ou fragdo de atraso, até ao limite de seis meses.

3 — O ndo cumprimento do prazo estabelecido na alinea b) do
n.° 1, (que pode, contudo, ser prorrogado por deliberagdo da Camara
Municipal, a requerimento do interessado devidamente fundamentado)
constitui o adquirente na obrigagéo de pagar a Camara Municipal uma
indemnizagdo correspondente a 10 % do valor de venda do lote, por cada
més ou fragdo de atraso, até ao limite de seis meses.

4 — O nao cumprimento dos prazos estabelecidos nas alineas c) e
d) do n.° 1, bem como a ultrapassagem dos limites maximos fixados
nos n.° 2 e 3 do presente artigo, (que podem, contudo, ser prorrogados
por deliberagdo da Camara Municipal, a requerimento dos interessados
devidamente fundamentados) conferem a Camara Municipal o direito
de resolver, imediatamente, o contrato de compra e venda do lote, o
qual, bem como as benfeitorias nele implantadas, por forga da reversao,
reintegrardo o dominio privado da autarquia, nos termos previstos na
lei, (nomeadamente nos artigos 432.° a 436.° e 289.%/1 e 290.° todos do
Cadigo Civil) e no artigo 25.° do presente Regulamento.
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Artigo 18.°

(Condicionantes a observar durante
a construcio dos edificios)

1 — De forma a diminuir os impactes negativos das obras de constru-
¢do sobre o ambiente, o dono da obra, os projetistas e os responsaveis
técnicos das obras devem procurar que:

a) A calendarizagdo das obras seja o mais curta possivel;

b) A montagem e funcionamento dos estaleiros sejam a mais orga-
nizada possivel;

¢) Sejam cumpridas todas as normas e regulamentos ambientais e
de seguranga.

2 — Nao s@o permitidas na via publica cargas, descargas, parquea-
mento de materiais ou outras atividades ligadas a obra.

3 — E da inteira responsabilidade dos responsaveis pela obra a lim-
peza, conservagdo ou reparagdo da via publica e demais elementos
urbanos que a compdem, caso se verifiquem alteragdes as suas caracte-
risticas normais, danificagdes ou outros prejuizos que possam ter sido
provocados diretamente pela atividade da construgdo em curso.

4 — E obrigatdrio o cumprimento integral do projeto geral de cons-
trugdo, incluindo a completa execucdo dos arranjos exteriores.

5 — Nao sdo permitidas construgdes abarracadas ou a utilizagdo de
edificios que ndo tenham os acabamentos totalmente executados.

6 — Toda e quaisquer construgdes executadas a titulo temporario
durante a obra deverao ser demolidas ou desmontadas apds a finalizagao
da mesma.

7 — As construgdes a implantar nas zonas industriais do concelho da
Serta, deverdo respeitar os PMOTs em vigor.

Artigo 19.°
(Condigoes de conserva¢io e manutenc¢ao de instalagoes)

Com vista a manutengdo de elevados padrdes de qualidade ambiental
incumbe a cada adquirente:

a) Manter os edificios, sua envolvente e restantes construgdes, dentro
do lote, em bom estado de conservagao, promovendo para isso as neces-
sarias obras com a devida regularidade e de acordo com as determinagdes
dos competentes servigos da Camara Municipal;

b) Manter sempre tratados os espagos verdes no interior do lote, sejam
eles arborizados, relvados ou ajardinados;

¢) Manter permanentemente a limpeza e higiene dos espagos de
circulagdo no interior do lote;

d) Manter os equipamentos fabris em boas condi¢des de conservagao,
funcionamento e seguranga;

e) Manter os contentores de residuos solidos urbanos bem conservados
e localizados, cumprindo os horarios de recolha estabelecidos pelos
servicos de recolha competentes;

/) Selecionar, acomodar e transportar eficazmente os residuos indus-
triais admitidos;

2) Realizar todas as cargas e descargas dentro do seu lote.

Artigo 20.°
(Tratamento de efluentes, residuos e poluentes)

1 — Todas as industrias a instalar devem efetuar um pré-tratamento
dos efluentes produzidos, antes de os lancar na rede geral de esgotos da
Zona Industrial quando aqueles, pelas suas caracteristicas qualitativas,
sejam suscetiveis de prejudicar o bom funcionamento e a manutengao
da rede de coletores e da estacdo de tratamento das aguas residuais.

2 — As empresas a instalar sdo responsaveis por dar destino adequado
aos residuos industriais que produzam, podendo acordar a sua reco-
lha, transporte, armazenagem, eliminago ou utilizagdo com a Camara
Municipal ou o operador a quem esta tiver concessionado a recolha dos
residuos solidos urbanos do municipio.

3 — As industrias a instalar que, pela sua natureza e atividade pos-
sam provocar a emissdo de poluentes, ficam obrigadas a minimizar
esse efeito, recorrendo a utilizagdo de tecnologias limpas e ao controlo
de residuos, respeitando os limites legais de emissao de substancias
poluentes.

Artigo 21.°
(Condicionantes ao uso dos lotes)

1 — A empresa usufruird da cedéncia do terreno, condicionada ao
cumprimento do projeto de instalagdo a que se prop0s, o qual justificou
a referida cedéncia por parte da Camara Municipal.

2 — Salvo situagdes devidamente justificadas, de grande anormali-
dade ou imprevisibilidade, a empresa tera de cumprir os prazos previstos
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neste regulamento (ou outros previamente acordados) para cada uma
das fases do seu processo de instalagdo.

3 — No prazo de 10 anos contados da data da celebragdo da escritura
de compra e venda, a empresa em processo de instalacdo ndo podera
arrendar, celebrar contratos de comodato, nem permitir a utilizagdo por
terceiros, do todo ou parte das instalagdes, sejam elas construgdes ou
terreno, sem prévia autorizagdo da Camara Municipal.

4 — No prazo de 10 anos contados da data da celebragdo da escritura
de compra e venda, a alteragéio ao uso do lote ¢ edificios nele implantado
aprovado no ambito de candidatura e projeto de instalacdo fica condi-
cionada a autoriza¢do da Camara Municipal.

Artigo 22.°
(Especulacao)

E expressamente proibida aos proprietarios dos lotes a pratica de
negocios especulativos sobre 0s mesmos e ou sobre as construgdes neles
implantadas ou sobre as unidades industriais neles instaladas.

Artigo 23.°

(Venda e alienacao dos lotes atribuidos
e direito de preferéncia)

1 — No prazo de 10 anos contados a partir da celebragdo da escritura
de compra e venda, os adquirentes dos lotes ndo os poderdo alienar, bem
como as construgdes nelas implantadas, a titulo oneroso ou gratuito, sem
a prévia autorizagdo da Camara Municipal, a qual apreciara o pedido
tendo em conta o disposto no artigo 7.° e devendo o mesmo ser instruido
conforme o artigo 8.°

2 — Apos a celebragdo da escritura de compra e venda, e por um
periodo de 10 anos, o Municipio da Serta goza do direito de preferéncia,
em caso de alienagdo do lote e construgdes nele edificadas, assim como
das mais valias nelas eventualmente existentes.

3 — O incumprimento do referido no ponto 1 do presente artigo,
implica a imediata reversdo do(s) lote(s) para o municipio da Serta, nos
termos previstos no artigo 25.° do presente regulamento podendo, desde
logo, adquirir os bens, obter sentenca de suprimento de consentimento
e regista-lo, sem prejuizo de a discussdo sobre o prego prosseguir no
foro judicial.

4 — Nos casos em que a Cadmara Municipal tenha autorizado a alie-
nagdo, os terceiros adquirentes ficam sujeitos ao cumprimento das dis-
posig¢des do presente regulamento e, de um modo particular, a obrigagao
de assegurarem a continuidade do uso autorizado.

5 — O disposto no niimero antecedente nio impede a mudanga do
ramo de atividade, competindo, porém, a Camara Municipal, averiguar
se a eventual mudancga envolve ou ndo uma adulteracdo do objetivo que
presidiu a transmissdo inicial.

6 — O incumprimento do disposto nos pontos 4 ¢ 5 do presente
artigo, para além de outras cominagdes especialmente previstas, faz
incorrer o adquirente no pagamento de um montante pecuniario ao
Municipio, correspondente a 20% do valor da transmissdo que tenha
sido efetuada.

Artigo 24.°
(Onus constantes da escritura publica)

A escritura publica de compra e venda dos lotes, que sera efetuada
com reserva de propriedade, conforme artigo 409.° do C. C. devera
conter, obrigatoriamente, os 6nus sujeitos a registo, designadamente
os constantes no artigo anterior e os referentes a reversdo e resolugao.

Artigo 25.°
(Disposicao especial sobre a venda em sistema de leasing)

1 — Quando a aquisi¢ao do terreno seja efetuada no regime de proprie-
dade plena, em que intervenha na escritura de aquisi¢ao uma entidade de
leasing ou factoring, ou qualquer outra forma de financiamento bancério
de idéntica natureza juridica, ndo existe lugar ao direito de reversdo,
sendo obrigatoria a prestagdo de uma caugdo (por seguro-caugdo ou
por uma garantia bancaria «on first demandy) que, no ato da escritura
devera ser exigida ao beneficiario do financiamento.

2 — A caugdo representa o valor da diferenca entre o prego praticado
e o valor real dos lotes ou parcelas que lhes ¢ atribuido pelo Municipio
de Serta, garantia que terd a duragdo de 10 anos.

3 — A alienagdo do terreno ao locatario ndo carece de autorizagdo
do Municipio de Serta.

4 — Aplica-se o disposto no n.° 1 sempre que o agente econdmico
tenha necessidade de recorrer ao sistema de leasing ou hipoteca do
terreno e/ou edificio para garantir financeiramente o inicio ou o desen-
volvimento da sua atividade.
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5 — Esta situagdo deve ser sempre previamente comunicada ao Muni-
cipio de Serta e a cAmara municipal dever-se-a pronunciar no prazo de
30 dias, valendo aquela, como parecer prévio vinculativo.

CAPITULO VI
Do Incumprimento

Artigo 26.°
(Resolucio e reversio)

1 — Constituem causa de resolugdo do contrato de compra e venda
dos lotes, para além das especificamente previstas na lei e no presente
regulamento:

a) O ndo pagamento do prego, nas condi¢des acordadas;

b) O ndo cumprimento dos prazos de licenciamento, construgdo e
inicio de laboragdo, previstos no artigo 17.°, bem como de quaisquer
outras condi¢des que hajam sido clausuladas;

¢) A caducidade da licenga de construgdo nos termos da lei em vigor;

d) A verificagdo da inexisténcia de laboracdo da empresa, nomeada-
mente a ndo manutenco de postos de trabalho da producéo (relacionados
com os fins do estabelecimento, excluindo os meramente administrati-
vos), o encerramento de portas em horario de funcionamento, a abertura
sem expedicao de producdo, ou a ndo apresentagdo das contas relativas
ao ultimo ano de atividade.

2 — Em caso de reversdo, o adquirente perde a favor da Camara
Municipal ndo s6 o lote, como também as benfeitorias que nele tenham
sido implantadas e que ndo possam retirar-se sem prejuizo ou dano.

3 — Na hipotese prevista no niimero anterior, a resolucdo implica a
imediata reversdo do lote de terreno a posse e titularidade da Camara
Municipal, devendo esta devolver ao anterior possuidor faltoso, apenas o
preco ou parte do preco que haja pago, em singelo, isto é, sem quaisquer
acréscimos, seja a titulo de juros ou outro, sendo o valor dos edificios
apurado tendo em conta a area de construcéo e por acordo. Na falta deste
recorrer-se-a a uma comissao arbitral para determinag@o do prego nos
termos do artigo 27.° do presente regulamento.

4 — Aresolucao do contrato de compra e venda opera-se, pela comu-
nicagdo, por escrito, da Camara Municipal ao adquirente, devendo
este, no prazo de 15 dias a contar da notificacdo de tal comunicagéo,
dirigir-se aos servigos competentes para instruir e acordar os prazos da
escritura de reversao.

5 — No caso de o processo de reversao, por resolugdo do contrato, ter
de seguir a via judicial, a Camara Municipal pode exigir ao proprietario
uma indemnizagao de 20 % sobre o valor da venda, a titulo de ressarci-
mento por todos os danos causados.

6 — Para efeitos de cobranga da indemnizagdo a que se refere o
numero anterior, assiste 4 Camara Municipal o direito de compensar o
respetivo montante com a importancia que deve restituir, nos termos do
n.° 2, sendo exigivel e restituida apenas a diferenga.

Artigo 27.°
(Comissao Arbitral)

A comissdo arbitral ¢ constituida por trés arbitros, sendo um nomeado
pelo presidente da Camara Municipal, outro pela entidade adquirente e o
terceiro de comum acordo. Na falta de acordo para o terceiro elemento, e
passados 15 dias da data da constituicdo da comissio, o terceiro elemento
sera o perito avaliador do servigo de finangas da Serta.

CAPITULO VII

Disposicoes transitorias e finais

Artigo 28.°
(Deveres do Municipio da Serta)

1 — E dever do Municipio gerir eficazmente a ocupagdo e utilizagio
do parque, mantendo o ambiente geral em boas condi¢des, por forma a
ndo penalizar os investimentos ja efetuados pelas empresas instaladas.

2 — E dever da Camara prestar uma continuada assisténcia aos inves-
tidores.

3 — De forma a evitar situagdes de injustiga entre projetos empresa-
riais, € dever da Camara penalizar duramente todas as situagdes decla-
radamente anomalas, abusivas ou especulativas, registadas durante o
processo de instalagao das empresas consideradas prevaricadoras.
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4 — A Camara podera exigir sempre que considere conveniente a
entrega de outros documentos e estudos de forma a possibilitar a maior
clarificag@o do processo de candidatura a instalagdo no parque ou a
comprovagdo da laboragdo da empresa, onde se inclui documentos fiscal-
mente relevantes ou da seguranga social de modo a aferir o cumprimento
do projeto proposto.

5 — A Camara podera indicar a empresa candidata um terreno de
instalagdo resultante da conjugacdo de dois ou mais lotes, como forma
da racionalizar a sua implanta¢do ou organizar setorialmente as indus-
trias no parque.

Artigo 29.°
(Encargos e Registos)

1 — Todas as despesas que resultem do contrato-promessa, da escri-
tura de compra e venda e do registo constituem encargo do adquirente
do(s) lote(s).

2 — Os adquirentes dos lotes obrigam-se a registar os mesmos no
prazo de 30 dias apo6s a celebragdo da escritura de compra e venda, na
conservatoria do registo predial.

3 — O registo integrara todas as inscri¢des relacionadas com onus, en-
cargos ou responsabilidades que eventualmente incidam sobre os lotes ou
construgdes, decorrentes do plano de pormenor da zona industrial, opera-
¢do de loteamento, deste regulamento e da escritura de compra e venda.

4 — O averbamento de quaisquer edificagdes ou construgdes no
registo predial ¢ feito no prazo maximo de 30 dias apds a emissdo da
autorizagdo de utilizagdo.

Artigo 30.°
(Omissoes ou dividas de interpretacio)

Quaisquer omissdes ou dividas de interpretagio e aplicagdo do pre-
sente regulamento serdo resolvidas, de acordo com a legislagdo em vigor,
sob proposta do executivo da Camara Municipal a Assembleia Municipal.

Artigo 31.°
(Norma Transitoria)

1 — Com a entrada em vigor do presente regulamento cessam todas
as candidaturas a instalagdo de empresas efetuadas ao abrigo dos regu-
lamentos anteriores.

2 — Quanto aquelas candidaturas que tenham ja sido aprovadas a
atribuicdo de lote(s) ou cujo contrato-promessa ou escritura publica tenha
sido ja celebrada, sera a mesma alterada, sempre que for solicitado pelos
interessados, onde serdo revogadas as clausulas prejudiciais, colocando
assim, todos os investidores numa situagao de igualdade.

Artigo 32.°
(Norma revogatoria)

Com a entrada em vigor do presente Regulamento é revogado o
regulamento em vigor bem como todas as alteragdes que lhe foram
introduzidas.

Artigo 33.°
(Entrada em vigor)

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte apos a sua
publicacdo, nos termos legais.
209090511

MUNICIPIO DE SETUBAL

Aviso n.° 13426/2015

Mobilidade interna na modalidade mobilidade
na categoria — Prorrogacio

Para os devidos efeitos se torna publico que, nos termos do disposto
no artigo 51.°, n.° 1, da Lei n.° 82-B/2014, de 31 de dezembro, que
aprovou o Or¢amento do Estado para 2015, e apds anuéncia do Senhor
Presidente da Camara Municipal de Benavente, foi autorizada a pror-
rogagdo excecional da situagdo de mobilidade interna, na modalidade
mobilidade na categoria, até 31 de dezembro de 2015, de Vitor Hugo
Peres Rodrigues, para exercer fungdes correspondentes a categoria de
Assistente Operacional.

27 de outubro de 2015. — A Vereadora, com competéncia delegada
pelo despacho n.° 135/2013/GAP, de 22 de outubro, Carla Guerreiro.
309091832
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MUNICIPIO DE SEVER DO VOUGA

Regulamento n.° 791/2015

Antonio José Martins Coutinho, Presidente da Camara Municipal de
Sever do Vouga, faz ptblico que, por meu despacho de 5 de novembro
de 2015, foi aprovado o projeto da 2. alteragdo ao “Regulamento do
loteamento da Zona Industrial de Cedrim”, cumprida que foi a fase de
constituicdo de interessados e da apresentagdo de contributos.

Pretende-se conformar o respetivo Regulamento com o Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 dezembro e com a 1.* revisdo ao Regulamento do PDM
de Sever do Vouga, publicado no Didrio da Republica 2.* série, n.° 80,
de 24 de abril de dois mil e quinze.

Assim, nos termos dos n.* 1 e 2 do artigo 101.° do Cddigo do Proce-
dimento Administrativo, determino que se dé inicio ao procedimento
da consulta publica, através da publicago deste regulamento no Didrio
da Republica, 2.* série e no sitio da internet deste Municipio, podendo
os interessados dirigir por escrito as sugestdes que entenderem, ao
Presidente da Camara Municipal de Sever do Vouga, pessoalmente no
balcdo de atendimento desta entidade, por via postal, para a Praga do
Municipio, 3740-262, Sever do Vouga, ou ainda por correio eletronico
para cm.sever@cm-sever.pt, no prazo de 30 dias, a contar da data da
publicacdo.

A consulta ao processo pode ser efetuada no balcdo tinico e na pagina
da internet deste Municipio.

Para que conste e demais efeitos, lavrou-se o presente edital e outros
de igual teor que serdo publicitados.

5 de novembro de 2015. — O Presidente da Camara, Antonio José
Martins Coutinho, Dr.
209092294

MUNICIPIO DE SILVES

Aviso n.° 13427/2015

Para cumprimento da alinea ») do n.° 1 do artigo 4 da Lein.® 35/2014
de 20 de junho, torna-se publico que, apds conclusdo dos respetivos
procedimentos concursais, foram celebrados contratos de trabalho em
fungdes publicas, por tempo indeterminado, com inicio a dezoito de
setembro e vinte e seis de outubro de dois mil e quinze, com os seguintes
trabalhadores:

Inicio a 18 de setembro de 2015:

Joaquina Maria Jorddo Martins Gongalves, Maria Helena de Jesus
Nunes, Maria José do Carmo Correia Monteiro, Marta Isabel Macio
Vilas, Moénica Regina Isabel Firmino Fernandes e Nelson Alexandre
Cristino Xavier da Silva Cavaco para o exercicio de fun¢des de Assistente
Operacional (area de atividade — Auxiliar de A¢do Educativa), com a
remuneracao correspondente a 1.* posi¢do remuneratoria e nivel 1.° da
tabela remuneratoria Gnica.

Inicio a 26 de outubro de 2015:

Isabel Martins, Mércia Filipa da Silva Guerreiro e Mércia Isabel da
Silva Pires para o exercicio de fungdes de Assistente Técnico (4rea de
atividade — Animador), com a remuneragao correspondente & 1.* posi-
¢do remuneratoria e nivel 5.° da tabela remuneratéria tinica.

26 de outubro de 2015. — A Presidente da Camara, Rosa Cristina
Gongalves da Palma.
309063441

MUNICIPIO DE TOMAR

Regulamento n.° 792/2015

Regulamento das mostras de recriaciio histérica
do concelho de Tomar

Anabela Gaspar de Freitas, Presidente da Camara Municipal de Tomar,
torna publico, nos termos da alinea 7) do n.° 1 do artigo 35.° da Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro e para efeitos do artigo 56.° do mesmo
diploma, que a Assembleia Municipal de Tomar aprovou, sob proposta
da Camara, na sua 1.” reunido da 2.* sessdo ordinaria de 30 de abril de
2015, o Regulamento das mostras de recriagdo histérica do concelho
de Tomar, anexo.



