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EDITAL
N°26/2025

Abertura do periodo de consuita publica do procedimento regulamentar para
aprovacgéo do projeto de Regulamento Municipal de Edificagdo e Urbanizagdo do
Municipio da Serta

Carlos Alberto de Miranda, Presidente da Camara Municipal da Serta, torna publico
nos termos do n.° 1 do artigo 56.° do Anexo | da Lei 75/2013, de 12 de setembro, na
sua redagao atual, que em reunido de Camara de 07 de margo de 2025, foi aprovada
a proposta de projeto de Regulamento Municipal de Edificagdo e Urbanizagdo do
Municipio da Sertd, que se submete a Consulta Publica, pelo prazo de 30 dias, a
contar da data da sua publicagdo em Diario da Republica, em conformidade com o
disposto no n° 1 do artigo 101.° do CPA, na medida em que ndo houve constituigdo de
interessados e a matéria do regulamento o justifica.

Durante o referido periodo poderdo os interessados consultar, no Balcdo Unico da
Camara Municipal, nas horas normais de expediente e em http://www.cm-serta.pt

0 mencionado projeto e sobre ele formular quaisquer observagdes, sugestbes ou
contributos as quais deverdo ser dirigidas, por escrito, ao Presidente da Camara
Municipal, enderegadas ou entregues pessoalmente no edificio da Cadmara Municipal
da Serta, Largo do Municipio, n.2 14, 6100-738, Sertd ou remetidos via correio
eletronico para o seguinte enderego: geral@cm-serta.pt

Para constar e devidos efeitos, se publica o presente edital e outros de igual teor, que
vdo ser afixados nos locais publicos do costume, bem como no site da Camara
Municipal http://www.cm-serta.pt.

Pagos do Concelho, 13 de margo de 2025

O Presidente da Camara Municipal

Dr. Carlos Wlberto de Miranda
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NOTA JUSTIFICATIVA
A gestdo urbanistica e o planeamento urbano assumem um papel de relevo nas politicas
municipais de intervencdo no territorio, sendo que as suas orientacdes programaticas e
consequentes regras, para uma melhor aceitagdo e implementacdo, devem ser claras, objetivas e
precisas, caracteristicas estas que o legislador tem procurado incluir nas concretas normas
juridicas aplicaveis as diversas matérias que compdem esta tematica.
Dessa forma, e nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, no exercicio do seu poder regulamentar préprio, 0s municipios aprovam regulamentos
municipais de urbanizacao e edificacdo.
O Regulamento Municipal de Urbanizacéo e Edificacdo da Sertd tem como objetivo fundamental
conjugar, num sO regulamento, um conjunto de matérias diretamente relacionadas com a
urbanizagdo e edificagdo, desenvolvendo uma disciplina de orientacéo a todos os intervenientes
no territdrio. Na génese da sua elaboracdo ndo deixaram de ser atendidas as matérias suscetiveis
de afetarem manifestamente a estética das povoagles, a sua adequada inser¢cdo no ambiente
urbano e a beleza das paisagens.
Importa lembrar que o principio da simplificacdo administrativa constitui uma das principais
diretrizes dos principios constitucionais da desburocratizacdo e da eficacia na organizacdo e
funcionamento da administracdo publica, assim como uma das formas de concretizacdo de um
modelo de melhoria da prestacdo e gestdo dos servigos publicos orientado pela economicidade,
eficiéncia e eficacia integradores do principio da boa administracdo consagrado no Cédigo do
Procedimento Administrativo. O cumprimento e a promogao destes principios juridicos deve ser
uma das principais vantagens do surgimento da alteracdo do presente Regulamento.
Né&o obstante a necessidade de adequagdo desta tematica as alteracGes legislativas efetuadas, a
devida ponderacdo dos custos e beneficios que necessariamente se impunham determinou a
elaboracdo do presente Regulamento, sem que 0 mesmo acarrete uma oneragdo significativa e
desproporcionada dos interesses financeiros do Municipio.
Para tal, imperioso é que o presente Regulamento seja aplicado numa l6gica de rigor,
transparéncia e imparcialidade, por forma a que os beneficios que se pretendem almejar com a
sua aplicabilidade, sejam manifestamente superiores aos custos que as medidas previstas
acarretam.
Assim, no uso dos poderes regulamentares conferidos as autarquias locais pelo artigo 241.° da
Constituicdo da Republica Portuguesa e do estabelecido na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°,
conjugado com a alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°, ambos da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro,
na sua redacdo mais atual, e no artigo 3.° do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacéo,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual, a Camara

Municipal da Sertd, em reunido de __de de 2025 e a Assembleia Municipal da Sertd, em
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sessdo de  de de 2025, aprovaram o presente Regulamento Municipal de Urbanizacéo

e Edificacdo da Sertd.
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CAPITULO I - DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1.° Legislacdo habilitante

O presente Regulamento é aprovado nos termos e ao abrigo do disposto no n.° 7 do artigo 112.%¢

no artigo 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa; na alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°,

conjugada com a alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°, ambos da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro;

no artigo 3.° do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro e nos artigos 97.° a 101.° e 135.% a 147.° do Cddigo do Procedimento
Administrativo, todos na sua redacéo atual.

1-

Artigo 2.° Ambito e objeto

O presente Regulamento estabelece as normas de concretizacdo e execucdo do Regime

Juridico da Urbanizacgdo e Edificacdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de

dezembro, na sua redacdo atual, bem como os principios relativos a todos os atos urbanisticos

de transformacdo do solo em toda a &rea do Municipio da Sertd, sem prejuizo das normas
constantes dos planos municipais de ordenamento do territério em vigor, bem como dos
demais regulamentos especificos que se Ihe sobreponham.

O presente Regulamento tem por objeto, designadamente:

a) Fixar, ao nivel municipal, as normas complementares as regras definidas nos Planos
Municipais e demais legislacdo em vigor, designadamente, em termos de defesa do meio
ambiente, qualificacdo do espaco publico, integracdo urbana e paisagistica, salubridade e
seguranca das edificagdes;

b) Definir os critérios referentes as cedéncias de terrenos e compensagdes devidas ao
Municipio da Serta;

c) Regular o procedimento de legalizagdo das operagdes urbanisticas e outros procedimentos
especificos, ndo regulados ou carentes de desenvolvimento regulamentar, integrando

disposi¢es de articulacdo procedimental.

Artigo 3.° Definicbes
Sem prejuizo das defini¢des previstas no RIUE, bem como do disposto nos Planos Municipais
de Ordenamento do Territorio (PMOT) aplicaveis e no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de
27 de setembro, ou outro que lhe suceder, para efeitos do presente Regulamento sdo
consideradas as seguintes definicGes:
a) Acertos de fachada ou de véos — abertura ou alteracdo de vaos de forma a harmonizar a
fachada existente, incluindo o aumento das mesmas para medidas padréo (entre 60 e 120
cm de largura e entre 100 e 200 cm de altura), salvaguardando a distancia minima de

afastamento dos vaos de acordo com a legislacdo em vigor;
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f)
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h)

)

K)

Regulamento Municipal de Urbanizacéo e Edificacdo da Sertd

Alpendre — construcéo a frente de uma fachada ou porta, pouco profunda (maximo de 2 m)

e, normalmente, sustentada por colunas, pilares ou paredes/muros laterais;

Arruamento — toda e qualquer via de circulacdo, podendo ser qualificado como rodoviario,

ciclavel, pedonal ou misto, conforme o tipo de utilizagdo, incluindo, em fungdo do caso, a

via de trafego, zonas de estacionamento, passeios, bermas, separadores ou areas ajardinadas

ao longo da faixa de rodagem, podendo ser publicos ou privados;

Balanco — medida do avanco de qualquer saliéncia tomada além dos planos da fachada;

Cave — piso localizado abaixo da cota de soleira, com a maioria do seu volume localizado

abaixo do perfil natural do terreno;

Construcdes precarias — construcdes ilegais, inacabadas e/ou em estado avancado de

degradacdo, sem condi¢des de habitabilidade;

Corpo balancado — elemento saliente e em balango relativamente aos alinhamentos dos

planos gerais;

Corpo saliente — avan¢o de um corpo volumétrico ou uma parte volumétrica, em balanco,

relativamente ao plano de qualquer fachada;

Desvao da cobertura — o0 espaco compreendido entre as vertentes inclinadas onde assenta o

revestimento da cobertura e a esteira horizontal,

Dono da obra — pessoa singular ou coletiva, pablica ou privada, por conta de quem a obra

esta a ser ou foi executada;

Elementos dissonantes — todos os elementos que, ainda que construidos legalmente, se

traduzam numa intrusdo arquitetonica desqualificadora do imoével ou da harmonia do

conjunto urbano, designadamente:

i) Janelas, portas, portdes, caixilhos, peitoris ou revestimentos descaracterizadores na
forma e materiais;

ii) Pisos que alterem a harmonia de propor¢des;

iii)Elevagdo da cobertura relativamente & laje de teto do ultimo piso habitavel, ou
introducédo de elementos que alterem a forma da cobertura para efeitos de iluminacéo e
ventilacdo de sotéos;

iv) Envidragados em balcdes e varandas;

v) Alteracdo de elementos caracteristicos da construgdo, tais como, beirados, guarnicGes e
cornijas;

vi) Elementos de revestimento azulejar ndo caracteristicos;

vii) Cores que provoguem um impacto visual desarmonioso no conjunto.

1)

Equipamento ludico ou de lazer — edificacdo, ndo coberta, anexo a qualquer construcao que

se incorpore no solo com carécter de permanéncia, para finalidade ludica ou de lazer;

m) Equilibrio urbano e ambiental — este é salvaguardado sempre que obedeca aos seguintes

critérios:
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u)

v)
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i) Obtenha autorizacdo da maioria representativa de dois tercos do valor total do prédio
em Assembleia de Condéminos;

ii) Os efluentes resultantes da sua atividade sejam caraterizados como semelhantes as
aguas residuais domesticas;

iii) Os residuos resultantes da atividade a desenvolver pelo estabelecimento possam ser
caraterizados como semelhantes a residuos sélidos urbanos;

iv) O ruido resultante do exercicio da atividade deve cumprir o disposto no artigo 13.° do
Regulamento Geral do Ruido, ndo devendo causar incbmodo a terceiros;

v) O estabelecimento industrial a instalar deve garantir as condi¢fes de seguranga contra
incéndios em edificios.

Estacionamento publico — local exclusivamente destinado ao estacionamento de veiculos

pelo publico;

Estado avancado de execucdo — para os efeitos previstos no artigo 88.° do RJUE considera-

se estado avancado de execucdo de obras:

i) As obras de edificagdo com estrutura e alvenarias exteriores executadas;

ii) As obras de urbanizacéo, quando todos os arruamentos projetados estejam executados
de forma a receber o revestimento final, incluindo j& todas as infraestruturas enterradas.

Fachada principal — aquela onde se localiza a entrada principal da edificag&o;

Perfil natural do terreno — perfil do terreno existente & data da instrugdo do pedido,

constante de levantamento topogréfico;

Pérgula —abrigo ou armacdo para trepadeiras, constituido por colunas paralelas, longarinas

e travessas;

Plano de fachada — plano vertical que contém a linha de interse¢do de cada trogo reto de

uma fachada com o solo exterior ou superficie horizontal equivalente;

Reconstituicdo da estrutura das fachadas — obra de reconstrucdo onde é respeitada a

implantacdo, altura, desenho, método construtivo e todos os pormenores, de todas as

fachadas da edificacéo;

Telas finais — pegas escritas e desenhadas, que descrevem e representam a obra executada,

integrando todos os projetos de arquitetura e especialidades;

Telheiros — construcdo destinada a cobertura integral de um espaco de utilizacdo exterior,

podendo contemplar uma s6 parede;

w) Terraco — Cobertura plana de um edificio ou parte deste, utilizavel ou apenas visitavel,

X)

V&o — espaco vazio, 0co, ou abertura numa parede, ou distancia entre dois apoios de uma

viga ou laje, simples ou armada;

y) Varanda — corpo saliente, ou ndo, aberto ao exterior;

2)

Vedac0es — qualquer elemento fisico que delimite a parcela, (redes, sebes ndo viva, arames,

grades, muros ou outras, e ainda solugdes mistas, compostas por muros e demais elementos,
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designadamente colunas, tapa-vistas, redes, grades e portdes) confinantes ou ndo com vias
publicas.
2- Para efeitos do presente Regulamento utilizam-se as seguintes siglas:

a) CPA — Cddigo do Procedimento Administrativo;

b) PDM — Plano Diretor Municipal;

c) PMOT - Plano Municipal de Ordenamento do Territorio;

d) RGEU — Regulamento Geral das Edificagcdes Urbanas;

e) RJUE — Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificacéo;

f) RSU — Residuos Solidos Urbanos;

g) SIR — Sistema da Industria Responsavel.

CAPITULO Il - PROCEDIMENTO
Seccdo | - Procedimento em Geral
Artigo 4.° Submisséo dos pedidos
Para os efeitos previstos no n.° 1 do artigo 8.°-A do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro,
na sua redacgdo atual, os procedimentos iniciam-se através de requerimento ou comunicagao
apresentados com recurso a meios eletronicos, através da Plataforma Eletronica dos
Procedimentos Urbanisticos, dirigidos ao Presidente da Camara Municipal, dos quais devem

constar os elementos dispostos por portaria sobre a matéria.

Artigo 5.° Normas orientadoras

1- Os pedidos submetidos ao abrigo do artigo anterior sao instruidos com os elementos previstos
na Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro, ou outra que lhe suceder, e demais legislacdo
especifica aplicavel, de acordo com as normas de instru¢do disponiveis no sitio oficial do
Municipio na Internet.

2- As alteragdes as referidas normas sdo deliberadas pela Camara Municipal e publicitadas
através de edital a afixar nos locais de estilo e do sitio oficial do Municipio na Internet.

3- Os levantamentos topogréaficos do terreno sdo elaborados de acordo com a Portaria n.° 71-

AJ2024, de 27 de fevereiro, ou outra que lhe suceder.

Artigo 6.° Consulta publica
Para efeitos do n.° 1 do artigo 22.° do RJUE, considera-se que a operacdo de loteamento tem
significativa relevancia, e como tal sujeita a consulta plblica, desde que excedam algum dos
seguintes limites:
a) 4000 m? de &rea total de construcéo;
b) 20 fogos.
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Artigo 7.° Procedimento de consulta publica
O licenciamento das operacGes de loteamento previstas no artigo anterior é precedido de um
periodo de consulta publica, nos termos do previsto nos ndmeros seguintes.
Se o pedido de licenciamento estiver corretamente instruido, inexistindo fundamentos para a
sua rejeicao liminar, apds coligidos os pareceres, autorizagdes ou aprovagdes emitidas pelas
entidades externas ao Municipio, procede-se a consulta publica, por um periodo de 10 (dez)
dias, através da plataforma dos servigos online disponivel no sitio oficial do Municipio na
Internet, bem como de edital a afixar nos locais de estilo do edificio dos Pagos de Concelho
ou em Junta de Freguesia territorialmente competente.
A consulta publica tem por objeto o projeto de loteamento, ou as suas alteracdes e todos os
documentos que integram o processo administrativo, podendo os interessados, no prazo
previsto no numero anterior, consultar 0 processo e apresentar, por escrito, as suas
reclamacGes, observacBes ou sugestdes.
No caso dos loteamentos sujeitos a comunicacdo prévia, ou pedido de informacdo prévia
requerido nos termos do n.° 2 do artigo 14.° do RJUE, a consulta publica é efetuada nos termos

do disposto no presente artigo.

Artigo 8.° Alteracgdes a operacao de loteamento
Estdo sujeitas a consulta pablica, nos termos do previsto no artigo anterior, as alteracoes a
licenca da operagdo de loteamento das quais resulte o agravamento ou ultrapassagem de
gualquer dos limites definidos no artigo 6.° do presente Regulamento.
Com vista a salvaguarda do direito de oposi¢do dos demais titulares dos lotes constantes na
licenca, o pedido de alteracdo da licenca da operacdo de loteamento deve ser notificado, por
via postal, aos titulares dos lotes que integram a licenca de loteamento, devendo, para o efeito,
o0 requerente identificar os seus titulares e respetivas moradas.
A notificacdo prevista no nimero anterior é dispensada nas situacbes em que 0s demais
titulares dos lotes constantes da licenga demonstrem, através de qualquer intervengdo no
procedimento, ter pleno conhecimento dos termos ao abrigo dos quais se pretende proceder a
referida alteracéo.
A notificacdo tem por objeto o projeto de alteracdo da licenga da operacdo de loteamento,
podendo os interessados consultar o respetivo processo e pronunciar-se sobre a alteracéo
pretendida, por escrito, no prazo de 10 (dez) dias.
Quando a notificacdo por via postal referida no n.° 2 for frustrada ou se revele impossivel a
identificacdo de algum dos interessados, a notificacdo é efetuada através de edital a afixar nos
locais do estilo, nos termos do previsto no artigo 112.° do CPA.
Nos casos em que o nimero de titulares de lotes mencionados no n.° 2 seja superior a 25 (vinte

e cinco), a notificacdo é efetuada por anuincio, nos termos do diploma acima referido.
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Artigo 9.° Operagdes urbanisticas de impacte relevante ou semelhante a uma operacéo de

loteamento

Para efeitos de sujei¢cdo as cedéncias e compensacles previstas para as operagdes de loteamento,

consideram-se operagdes urbanisticas de impacte relevante e de impacte semelhante a uma

operacdo de loteamento, as edificagcfes promovidas em area ndo abrangida por operacdo de

loteamento em que se verifique uma das seguintes situacdes:

1-

2-

3-

4-

a) Contenham 10 (dez) ou mais fragdes ou unidades de utilizagdo, com excec¢do das destinadas
a estacionamento automovel,

b) Possuam érea total de construcio igual ou superior a 2000 m? para habitagéo;

c) Possuam area total de construcdo igual ou superior a 2500 m? para edificacbes destinadas

a industria, comércio, servigos, equipamentos e armazéns.

Artigo 10.° Isencao de controlo prévio
Estdo isentas de controlo prévio as operagdes urbanisticas previstas no artigo 6.° e artigo 6°-A
do RJUE.
A dispensa de controlo prévio ndo isenta a realizacdo das operacdes urbanisticas referidas no
namero anterior da observancia das normas legais e regulamentares aplicaveis.
As operagOes urbanisticas isentas de controlo prévio encontram-se sujeitas a controlo
sucessivo, pelo que devem, obrigatoriamente, possuir no local da obra e mostrar, sempre que
requisitado pelos fiscais, 0s seguintes elementos:
a) Projeto de arquitetura;
b) Projetos de especialidades;
c) Termos de responsabilidade dos técnicos autores dos projetos;
d) Comprovativo da contratacdo de seguro de responsabilidade civil dos técnicos.
A violacdo do disposto no presente artigo constitui contraordenacdo, nos termos previstos no

artigo 59.° do presente Regulamento.

Artigo 11.° Obras de escassa relevancia urbanistica

Séo consideradas obras de escassa relevancia urbanistica todas aquelas a que é feita referéncia
no artigo 6.°-A do RJUE, bem como todas aquelas que pela sua natureza, forma, localizagéo,
impacte e dimensao ndo obedecam ao procedimento de licenca ou de comunicagéo prévia.
Sem prejuizo das demais situacdes legalmente previstas, sdo consideradas de escassa
relevancia urbanistica, ficando por isso isentas de controlo prévio municipal, as seguintes
operac@es urbanisticas:

a) Edificagbes cuja area de construcdo ndo seja superior a 30 m?, no seu conjunto, tenham

uma altura de fachada ndo superior a 3m medidos até a altura do beirado, ou, em alternativa,
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a cércea do rés do chéo do edificio principal, ndo sejam implantadas a menos de 10 metros
da via puablica ou, em casos devidamente justificados, com recuo ndo inferior ao da
edificacdo principal, e desde que tais edificacdes respeitem a linha arquitetonica e a estética
da envolvente urbana imediata, ndo se traduzindo na construcdo de mais do que dois
edificios autbnomos no mesmo prédio, para além da edificacdo principal;

A pavimentacdo de acessos e caminhos privados, desde que ndo efetuadas por asfaltagem
e em cumprimento do disposto no artigo 25.° do presente Regulamento;

Os alpendres, pérgulas, telheiros e similares, desde que a sua altura seja inferior a cércea
do rés do chdo do edificio principal, possuam &rea de implantacdo que ndo exceda os 30
m?;

Edificacdo de equipamento ludico ou de lazer associado a edificacdo principal, desde que
a sua area de implantacdo seja inferior a respetiva area de implantacdo desta Ultima,
designadamente, campos de jogos, zonas de diversdo e outras estruturas, desde que ndo
sejam encerrados ou cobertos;

Substituicdo de estrutura de madeira por elementos pré-esforcados de betdo ou metalicos,
desde que ndo implique a alteracdo das caracteristicas da cobertura preexistente,
nomeadamente, a volumetria, 0 nimero de aguas e a inclinacao;

As pequenas alteracGes em obras licenciadas ou com comunicacdo prévia admitida que,
pela sua dimensdo, natureza, forma, localizagdo e impacto, ndo afetem a estética e as
caracteristicas da construcdo ou do local onde se inserem, designadamente pequenos
acertos de fachada ou de vaos;

A colocacdo de gradeamentos, chapas metélicas, redes ou outros materiais similares
justapostos a muros existentes;

A instalagédo de aparelhos de exaustéo de fumos, ar condicionado, ventilagdo e aquecimento
central (AVAC) ou similares, desde que ndo prejudiquem a estética do edificado;

Cabine para colocagdo de infraestruturas até 3 m? de area de implantagdo, desde que
salvaguardado um afastamento superior a 10m da via publica, salvo situacdes devidamente
justificadas;

A instalacdo de tanques ou outros depdsitos de liquidos ou sélidos, desde que a sua
localizacdo, aparéncia ou proporcdes, ndo prejudiqguem ou comprometam o aspeto dos
conjuntos arquitetdnicos na sua envolvente, e observem as seguintes carateristicas:

i) A sua capacidade maxima ndo exceda os 30 m®;

ii) Salvaguarde uma distancia superior a 10 metros da via publica;

iii) Diste mais de 5 metros do limite da propriedade ou respeite os alinhamentos existentes.
As rampas de acesso para pessoas com mobilidade condicionada e a eliminacéo de barreiras

arquitetonicas, quando realizadas nos logradouros dos edificios;
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I) Demolicédo das edificacOes referidas nas alineas anteriores, bem como de anexos, cobertos
e outros de construcdo precaria ou modular.

As operacOes de escassa relevancia urbanistica ndo estdo dispensadas do cumprimento de

todas as normas legais e regulamentares em vigor, nomeadamente as relativas a serviddes e

restricdes de utilidade publica e os indices maximos de implantacdo de construgcdo e

afastamentos.

Artigo 12.° Comunicagéo do inicio de obras

O inicio dos trabalhos de obra isenta ou sujeita a controlo prévio, deve ser comunicado no prazo

minimo de 5 (cinco) dias antes do inicio das obras, dirigido ao Presidente da Camara Municipal

e acompanhado da informacao e elementos instrutdrios dispostos na Portaria n.° 71-A/2024, de

27 de fevereiro, ou outra que lhe suceder.

1-

Seccéo 11 - Procedimentos e Situacfes Especiais
Subseccdo | - Procedimento para as Obras Inacabadas
Artigo 13.° Licenca Especial para Obras Inacabadas
Para efeitos do disposto no artigo 88.° do RJUE, a concessdo de licenca especial para
finalizac&o de obras inacabadas depende da comprovacdo do avangado estado de execucdo em
que a obra se encontra.
O pedido para a concessdo da licenca prevista no nimero anterior deve ser instruido com os
elementos instrutdrios exigiveis para a operacdo urbanistica em causa, tendo o mesmo
procedimento e efeitos que o previsto para as licengas da operagdo urbanistica em causa, com

as devidas adaptacoes.

Subseccao Il - Procedimento de Legalizacdo de Operagdes Urbanisticas
Artigo 14.° Iniciativa e instrucdo do procedimento

Sem prejuizo dos casos em que possa ser promovido oficiosamente pela Camara Municipal, o
procedimento de legalizagdo é despoletado pela apresentagdo de requerimento do interessado
dirigido ao Presidente da Camara Municipal.

Quando oficiosamente identifigue uma operacdo urbanistica ilegal, a Camara Municipal
notifica o interessado sobre os termos em que a legaliza¢do se deve processar bem como do
prazo de que dispbe para apresentar requerimento conducente a legalizacdo voluntaria.

Os pedidos apresentados com vista a legalizacdo de obras e edificios existentes, ndo obstante
a aplicacdo do regime especial previsto no presente capitulo, devem assegurar a sua
conformidade com as demais normas legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente as
decorrentes dos instrumentos de gestdo territorial, em vigor a data da conclusdo da obra ou

edificacéo.
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4- Sem prejuizo do disposto no artigo 102.°-A do RJUE, o pedido de legalizacdo € instruido com

os elementos definidos na Portaria n.° 71-A/2024, de 7 de fevereiro, ou outra que lhe suceda,

para a instrucdo de um pedido relativo a uma operagdo urbanistica sujeita a controlo prévio.

Para além dos elementos referidos no nimero anterior, é ainda obrigatoria a entrega dos

seguintes elementos instrutdrios:

a)

b)

Levantamento fotogréfico atualizado e a cores que traduza o estado da obra ou da
edificacéo;
Elemento probatdrio da data da conclusdo da obra ou da edificagdo.

Aos elementos referidos no n.° 4 excetua-se a sua apresentacdo nas seguintes condicoes:

a)

b)

f)

9)

h)

Plano de acessibilidades, caso as obras ou edificacdo sejam anteriores a data de entrada em
vigor do Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, ou, no caso das obras ou a edificagdo
serem posteriores a esta data e nos casos previstos no mesmo diploma, devem ser
apresentadas pecas desenhadas, acompanhadas de declaracdo subscrita por técnico para o
efeito legalmente habilitado, que justificadamente demostrem a impossibilidade técnica ou
a excessiva onerosidade na realizacdo de obras de corre¢do de modo a que aquele regime
juridico seja cumprido;

Projeto de estabilidade que inclua o projeto de escavacdo e contencdo periférica, devendo
para o efeito apresentar termo de responsabilidade subscrito por técnico legalmente
habilitado para o efeito;

Avaliacdo de vulnerabilidade sismica, caso a edificacdo tenha sido ampliada, alterada ou
reconstruida anteriormente a entrada em vigor da Portaria n.° 302/2019, de 12 de setembro;
Projeto de instalacdo de gas, devendo ser apresentado o respetivo certificado de instalagdo
da respetiva rede predial de gas ou uma declaracdo sob compromisso de honra do
proprietario em como o edificio ndo é servido pela rede predial de gas;

Projeto de rede predial de aguas e esgotos, devendo para o efeito apresentar termo de
responsabilidade subscrito por técnico legalmente habilitado para o efeito;

Projeto de aguas pluviais, devendo para o efeito apresentar termo de responsabilidade
subscrito por técnico legalmente habilitado para o efeito;

Projeto de arranjos exteriores, quando exista logradouro privativo ndo pavimentado,
devendo para o efeito apresentar termo de responsabilidade subscrito por técnico
legalmente habilitado para o efeito;

Projeto de infraestruturas de telecomunicacBes, caso as obras ou edificagdes sejam
anteriores a data de entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 146/87, de 24 de marco ou caso a
edificacdo se encontre ja provida de redes e disso seja feita a respetiva prova (termo de
responsabilidade de técnico legalmente habilitado da sua conformidade ou fatura com data
de emissdo menor ou igual a 6 meses) ou declaracdo de responsabilidade de técnico

legalmente habilitado da sua ndo obrigatoriedade;
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i) Projeto de instalacdes elétricas/ficha eletrotécnica caso a edificacdo se encontre ja provida
de rede e disso seja feita a respetiva prova (termo de responsabilidade de técnico legalmente
habilitado da sua conformidade ou fatura com data de emissdo menor ou igual a 6 meses);

j) Projeto de comportamento térmico caso as obras ou edificagdo sejam anteriores a data de
entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 40/90, de 6 de fevereiro ou Certificado Energético
valido, caso seja posterior;

k) Projeto de instalagbes eletromecénicas, incluindo as de transporte de pessoas e/ou
mercadorias, devendo para o efeito apresentar certificado de inspecdo de Entidade
inspetora habilitada para o efeito;

I) Projeto de seguranga contra incéndios em edificios / ficha de seguranga contra incéndios,
caso as obras ou edificacdes sejam anteriores a data de entrada em vigor do Decreto-Lei n.°
220/2008, de 12 de novembro, caso seja posterior deve ser aplicado o artigo n.° 14.°-A do
mesmo decreto-lei acompanhado de termo de responsabilidade subscrito por técnico
legalmente habilitado para o efeito;

m) Projeto de acondicionamento acustico caso as obras ou edificacdo sejam anteriores a data
de entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 129/2002, de 11 de mar¢o, caso seja posterior deve
apresentar termo de responsabilidade subscrito por técnico legalmente habilitado para o
efeito;

n) Projeto de instalagcBes, equipamentos e sistemas de aquecimento, ventilagdo e ar
condicionado (AVAC) devendo para o efeito apresentar termo de responsabilidade
subscrito por técnico legalmente habilitado para o efeito;

0) Projeto de sistemas de gestdo técnica centralizada, quando exigivel, nos termos da lei,
devendo para o efeito apresentar termo de responsabilidade subscrito por técnico
legalmente habilitado para o efeito.

Os referidos elementos instrutdrios sdo obrigatoriamente entregues em simultaneo aquando da

submissdo do requerimento inicial.

Para efeitos da alinea e) do n.° 6 do presente artigo, caso a drenagem seja efetuada para coletor

municipal deve ser apresentado termo de responsabilidade subscrito por técnico legalmente

habilitado para o efeito, em que este se responsabiliza, apos e com meng¢do expressa a vistoria
efetuada ao local, a sua conformidade com as normas legais e regulamentares aplicaveis,
devendo descrever e caracterizar os elementos da rede predial — material e didmetros da

tubagem e caixas de ramal existentes, bem como o seu estado geral €, nos casos em que a

drenagem seja efetuada para fossa sética com rejeicdo de efluentes no solo, deve também ser

apresentada a respetiva licenca de utilizacdo do dominio hidrico.

Todos os termos de responsabilidade e declaracfes necessarios a submissdo do pedido de

legalizacdo devem seguir os modelos apresentados no Anexo V ao presente Regulamento, da

qual faz parte integrante.
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Artigo 15.° Ato administrativo

A Camara Municipal delibera sobre o pedido de legaliza¢do no prazo de 45 (quarenta e cinco)
dias, a contar da submissdo do requerimento corretamente instruido ou da data da rececéo do
ultimo dos pareceres, autorizagbes ou aprovagdes emitidas por entidades exteriores ao
Municipio, quando tenha havido lugar a consultas, ou ainda do termo da data para a rececao
destes atos.
Para efeitos do apuramento das taxas relativas a legaliza¢do, dado que se considera dispensavel
a apresentacdo da calendarizacdo da execucdo da obra, s@o assumidos os seguintes prazos de
execucao:
a) 1 ano para construgdes com area bruta de construgio até 100 m?;
b) 2 anos para construcdes com area bruta de construcéo superior a 100 m?,
O apuramento das taxas a cobrar relativas a procedimentos de legalizacdo tem em conta a
adocdo dos valores definidos para os procedimentos de licenciamento de operagdes de
edificacdes na Tabela de Taxas do Municipio da Serta.
A deliberacéo final sobre o pedido de legalizacdo de operacdo urbanistica ilegal pode ser de:
a) Deferimento do pedido, concedendo-se o prazo de 30 (trinta) dias para proceder ao

pagamento das taxas devidas pela legalizagdo, quando ndo haja lugar a realizagdo de obras;
b) Indeferimento do pedido, mediante audiéncia prévia, indicando quais as obras de corre¢ao

ou alteracdo necessérias ao deferimento do pedido.
A deliberacéo final do procedimento de legalizagéo pode ser precedida de vistoria Municipal,
nas situacdes previstas no n.° 2 do artigo 64.° do RJUE.
Caso da vistoria resulte a necessidade de efetuar obras de correcdo ou adaptacdo no edificio
existente, o interessado deve seguir os tramites legais definidos no RJUE para operacdo
urbanistica em questdo, tendo de apresentar os elementos instrutérios definidos na Portaria n.°
71-AJ2024, de 27 de fevereiro, ou outra que lhe suceda.
Nos casos de deferimento do pedido e em que o requerente ndo proceda ao pagamento das
taxas no prazo definido, devem ser acionados 0s mecanismos previstos no Regulamento Geral

de Taxas do Municipio da Serta.

Artigo 16.° Utilizac&o de edificios
Nos casos em que a operacdo urbanistica objeto de legalizacdo careca de utilizacdo de
edificios, esta deve ser requerida 60 (sessenta) dias ap6s o deferimento e pagamento das taxas
devidas pela legalizacéo.
A comunicacdo prévia com prazo da utilizacdo de edificios é instruida com os elementos

definidos no artigo 63.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacéo atual e
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na Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro, ou outra que lhe suceda, desde que adequados

ao processo de legalizacéo.

Secc¢do 111 - Instalacdo de antenas de telecomunicac@es, fornecimento de energia, suportes

de estacOes de radiocomunicac@es e outras
Artigo 17.° Ambito e objeto

A presente Seccao estabelece as regras especificas relativas aos pedidos de autorizagdo municipal

para a instalacdo, construcdo, ampliacdo ou alteracdo de antenas emissoras de radiagdes

eletromagnéticas, designadamente antenas referentes a rede de comunicagdes mdveis ou

estruturas que lhes sirvam de suporte fisico, bem como de infraestruturas para o adequado

fornecimento de energia, suporte de esta¢fes de radiocomunicagéo e outras.

Artigo 18.° Instalacéo de infraestruturas de telecomunicagtes, fornecimento de energia e outras

1-

2-

As redes e correspondentes equipamentos referentes a infraestruturas de telecomunicaces, de
energia ou outras, necessarias na execuc¢do de operacdes urbanisticas ou ainda nas promovidas
pelas entidades concessionarias das exploracbes, devem ser enterradas, exceto quando
comprovada a impossibilidade técnica de execugdo nesses termos.

As infraestruturas de telecomunicacdes, de energia ou outras ndo utilizadas por desativacéo,

devem ser imediatamente removidas pela empresa prestadora do servico respetivo.

Artigo 19.° Instalacéo de infraestruturas de suporte das estagdes de radiocomunicacgdes

1-

A instalacdo das infraestruturas de suporte das estaces de radiocomunicacGes e respetivos
acessorios depende de prévia autorizacdo municipal, nos termos do disposto no Decreto-Lei
n.° 11/2003, de 18 de janeiro, na sua redacéo atual, ou outro que lhe suceder.

Sem prejuizo de outras disposi¢Oes contidas em legislagdo especial, na localizacdo de

infraestruturas de suporte das estacGes de radiocomunicacgdes, devem ser observadas as regras

transpostas nos artigos anteriores e, ndo sendo possivel, devem ser respeitadas as seguintes
condicdes:

a) Respeitar um raio de afastamento minimo de 50 metros de qualquer edificagéo referente a
equipamentos de utilizacdo coletiva como tal definidos no Decreto Regulamentar n.°
5/2019, de 27 de setembro, ou outro que Ihe suceder;

b) Eleger a localizagdo que melhor oculte a sua visibilidade a partir do espago publico ou
coletivo, devendo garantir a dissimulacédo dos equipamentos de radiocomunicacdes;

c) Garantir o tratamento paisagistico dos respetivos espacos adjacentes.

Na construcdo ou instalacdo devem acautelar-se ainda as seguintes condicdes:

a) ldentificar corretamente o nome da operadora, endere¢o, contacto telefénico e o nome do

responsavel técnico;
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b) Utilizar postes tubulares metalicos em detrimento de estruturas trelicadas, sempre que
tecnicamente possivel, visando minimizar os impactos visuais;

c) Recorrer a uma infraestrutura de suporte de estacdo de radiocomunicacdes que seja
partilh&vel por qualquer operador;

d) As estruturas de suporte devem cumprir as normas de seguranca legalmente prescritas,
devendo a sua éarea ser devidamente isolada, iluminada e sinalizada com placas, facilmente

visiveis, advertindo para a radiagdo ndo ionizante.

Seccdo IV - Instalagbes de armazenamento de produtos de petroleo e postos de
abastecimento de combustiveis
Artigo 20.° Seguro de responsabilidade civil

Para efeitos da emissdo da licenga de exploracdo, previsto no artigo 5.° do Decreto-Lei n.°
267/2002, de 26 de novembro, na sua redacdo atual, o titular tem de fazer prova, junto da Camara
Municipal, que dispde de um seguro de responsabilidade civil destinado a cobrir os riscos
associados a respetiva atividade, cujo montante é apurado em funcéo do volume (m?), de acordo
com as seguintes capacidades de armazenamento:

a) 250.000,00€, se a capacidade estiver compreendida entre 1m*=\/=15m?;

b) 500.000,00€, se a capacidade estiver compreendida entre 15m3<\V=30m?;

¢) 750.000,00¢€, se a capacidade estiver compreendida entre 30m3<V=50m?;

d) 1.350.000,00€, se a capacidade for de V>50m?.

CAPITULO I11 - URBANIZACAO E EDIFICACAO
Secc¢do | - Disposi¢cdes Gerais
Artigo 21.° Principios comuns
1- As operagOes urbanisticas a promover no ambito do presente Regulamento devem
salvaguardar o cumprimento das normas previstas ao abrigo do Regulamento do PDM da Serta

e, cumulativamente, observar as seguintes condic¢des:

a) Os novos tecidos urbanos devem articular-se com os espagos urbanos consolidados através
de novos espacos publicos ou pelo tratamento de espacos publicos existentes de forma a
criar transigdes coerentes e harmoniosas, que respeitem e garantam a acessibilidade;

b) A articulacdo entre tecidos urbanos com usos distintos deve apresentar o tratamento
adequado por forma a garantir a seguranca e conforto dos seus utilizadores, salvaguardar a
comodidade dos seus habitantes e propor medidas minimizadoras no que se refere ao ruido
e conflitos que possam advir de aumento de trafego viario;

c) Devem ser privilegiadas as areas destinadas ao lazer e ao desporto e manutengéo do bem-

estar fisico, prevendo-se, nomeadamente, a criagao de percursos pedonais e ciclaveis;
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d) Nas artérias onde ja existam os percursos mencionados na alinea anterior, 0S nOvVos acessos
a veiculos automoveis sdo assegurados através de arruamentos terceiros, com exce¢do dos
prédios que ndo confrontem com outra via publica ou privada, que permitam o acesso e
desde que tal solucdo ndo implique a extin¢éo de quaisquer garantias em vigor;

e) Os arruamentos devem sempre salvaguardar boas condi¢fes de acessibilidade,
designadamente, de veiculos de salvamento e pedes, prevendo e impondo-se, se for
necessario, a sua beneficiacdo, nomeadamente, no que se refere ao tragado longitudinal e
largura do perfil transversal, a melhoria da faixa de rodagem e a criagcdo ou reconstrugao
de passeios, baias de estacionamento e espacos verdes.

As operacles urbanisticas devem assegurar a integracdo formal, funcional e paisagistica na

envolvente urbana imediata e ndo devem inserir elementos dissonantes.

Sem prejuizo do previsto no numero anterior, as operagdes urbanisticas devem potenciar a

melhoria do desempenho energético dos edificios e a racionalizacdo dos recursos energéticos

e naturais, mediante a utilizacdo de boas praticas de eficiéncia energética, através da

implementacgdo de projetos com solugdes construtivas e equipamentos de energias renovaveis

e microgeracdo que visem a reducdo do consumo de energia e, simultaneamente, a eficiéncia

energética.

Artigo 22.° Prazo de execucdo das obras de urbanizacao e edificacéo
Considerando a prossecucdo do interesse publico local enquanto pressuposto da atividade de
promogdo da qualificacdo urbanistica, territorial e ambiental, em regra, nenhuma operagéo
urbanistica, independente do procedimento de controlo prévio a que se encontre sujeita, deve
prolongar-se por mais de 2 (dois) anos, salvo nos casos devidamente fundamentados.
Quando esteja em causa a realizacdo de obras de escassa relevancia urbanistica ou obras
isentas de controlo prévio, o promotor deve informar igualmente o prazo previsivel para

conclusdo das mesmas, o qual ndo pode ultrapassar, em regra, 180 (cento e oitenta) dias.

Artigo 23.° Alinhamento viario

Os alinhamentos a definir tém como base perfis tipo com faixa de rodagem de 6,50m de
largura, ou 3,50m no caso de vias de sentido Unico, e com passeios com medidas de acordo
com a legislacéo especifica.

Em zonas urbanas consolidadas pode ser admitida a manutenc¢éo do alinhamento estabelecido
pelas edificacdes contiguas existentes, desde que ndo advenham inconvenientes funcionais
para a circulacdo pedonal ou vidria.

Nos caminhos existentes nas zonas situadas fora dos perimetros urbanos, ou outra devidamente

fundamentada, pode ser dispensada a execugdo de passeios, sendo os alinhamentos definidos
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com base em perfis que contenham apenas faixa de rodagem e valetas marginais de
escoamento de aguas pluviais.
Por imperativos urbanisticos ou viarios, a construcdo ou reconstrucao de passeio publico com
as caracteristicas definidas pelos servigos municipais pode constituir condi¢do de deferimento
do licenciamento.
Quando o cumprimento do alinhamento definido implique a integracdo na via publica de
quaisquer parcelas de terrenos, o titular da licenga ou comunicagdo prévia deve transmitir ou
integrar no dominio publico municipal a area de terreno necessaria para a execucdo da
infraestrutura viaria definida, nos termos do disposto no artigo 44.° do RJUE.

Artigo 24.° Muros e outras vedacgdes
A edificacdo de muros de vedacao até 1,60 metros de altura que confinem com a via publica e
de muros de suporte de terras até uma altura de 2,00 metros ou que nao alterem
significativamente a topografia dos terrenos existentes.
Justapostos aos muros referidos no ndimero anterior podem ser colocados gradeamentos,
chapas metéalicas ou outro material opaco, desde que tal ndo afete a estética do local e, no seu
conjunto, a altura ndo exceda os 2,00 metros, de acordo com o desenho constante do Anexo
111 ao presente Regulamento, da qual faz parte integrante.
N&o é permitido empregar arame farpado, fragmentos de vidro ou outro material cortante
justaposto aos muros ou na parte exterior dos mesmos.
Para efeitos de medicéo da altura dos muros de vedacéo confinantes com a via publica ou com
0s terrenos vizinhos, considera-se como referéncia o perfil natural do terreno ou a cota do

lancil, existente ou proposto, confinante com o muro.

Artigo 25.° Indice de permeabilidade

Sem prejuizo do disposto no Regulamento do PDM, na existéncia de logradouros, estes devem

ter, no minimo, uma &rea de pelo menos 20% permeével.

1-

Artigo 26.° Estimativas de custo e orcamentos
A estimativa or¢camental das obras de edificacdo corresponde ao produto entre a area de
construgdo e o valor médio de construgdo por m? fixado anualmente por portaria
governamental, para efeitos do disposto no artigo 39.° do Codigo do Imposto Municipal sobre
Imoveis (CIMI), sendo a este ultimo aplicado o coeficiente de afetacdo consoante a utilizagdo

da edificacdo - tipo de obra, de acordo com o seguinte quadro:
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Utilizac&o da edificacdo — Tipo obra (K) Coefiziente
Habitacgdo, turismo e restauracao 0,80
Comércio e servicos 0,60
IndUstria e armazéns 0,40
Edificios anexos, agropecudria e outros usos nao especificados 0,40
Construgdes rurais para agricultura 0,20
Demolic¢des, muros de suporte e muros confinantes e/ou ndo com a via publica 0,05

O valor da estimativa orcamental € obtido através da aplicagdo da formula seguinte:
P=AxCMxK

em que,

P — Estimativa do custo da obra;

A — Area total de construcdo em metros quadrados;

CM — Valor médio de construgdo por metro quadrado, fixado por portaria para efeitos CIMI;

K — Coeficiente segundo a utilizagdo da construcéo.

O valor global da estimativa orcamental das obras de edificacdo corresponde ao somatorio de

todos os valores parcelares obtidos para cada utilizacdo da edificaco - tipo de obra.

Para a medicao dos muros de suporte e muros confinantes e/ou ndo com a via publica deve ser

considerada a area medida do seu alcado.

A estimativa orcamental referente a obras de urbanizacéo corresponde ao somatorio de todas

as medicBes e orcamentos dos trabalhos decorrentes das infraestruturas a executar, aos quais

sdo aplicados os precos unitéarios correntes.

Mediante apreciacdo dos Servicos Técnicos da Camara Municipal da Sertd, as medicdes e

orcamentos podem ser objeto de correcéo.

Artigo 27.° Conservacdo dos elementos arboreos

Por principio, todas as &rvores existentes no espago publico da éarea territorial do Municipio
da Sertd sdo para manter e conservar, devendo ser tomadas todas as medidas necessarias que
impecam qualquer tipo de intervencdo que prejudique os elementos vegetais, no todo ou em
parte.

Com vista a salvaguarda da seguranca de pessoas e bens, da salubridade das edificagdes
vizinhas ou do estado de deterioracdo das mesmas, o0 abate raso das arvores referidas no
namero anterior s € admissivel no &mbito da realizagdo de operagdes urbanisticas que o

justifiguem e apenas na medida do estritamente necessario.
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Artigo 28.° Remodelacéo de terrenos

A realizacdo de operacfes urbanisticas que impliquem a remocao de terras ou de aterros s6 sdo

permitidas desde que seja salvaguardada a sua integracdo com a envolvente.

Seccdo Il - Obras de Edificacéo
Artigo 29.° Anexos

A construgdo de anexos, tais como, garagens ou arrumos, é admissivel desde que devidamente

salvaguardada a sua adequada integragdo no local de modo a ndo afetar as caracteristicas

urbanisticas existentes ao nivel da estética, insolacdo e salubridade, devendo ainda observar as

seguintes condicdes:

a) Nao ter mais do que um piso acima da cota de soleira e a sua altura ndo exceder 4m entre
a cota de soleira e o beirado ou platibanda, salvo em situaces excecionais e devidamente
justificadas, nomeadamente, por razdes de topografia do terreno ou pela relevancia ou
especificidade da sua utilizagdo;

b) Ndo possuir cobertura visitavel, salvo se garantirem os afastamentos legais e
regulamentares exigiveis para outras utilizacdes;

c) Desenvolver-se preferencialmente na zona posterior do terreno, fora da area de influéncia

dos edificios vizinhos, salvo se estes também forem anexos.

Artigo 30.° Afastamento das edificacdes
Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor, nos instrumentos de gestdo do territorio e
em loteamentos aprovados, os afastamentos das edificacBes aos limites das parcelas nédo
confinantes com a via publica devem salvaguardar o direito de construcédo nas parcelas ou lotes
adjacentes, obedecendo as condi¢des referidas nos nimeros seguintes.
Os afastamentos das edificagOes constituidas por vaos, face ao limite de outro lote ou parcela
confinante, devem garantir uma distancia minima de 3 metros.
Quando excecional e fundamentadamente, sem prejuizo de outras condicionantes legais, se
verifiguem condigdes particulares de cadastro, os afastamentos previstos nos numeros
anteriores podem n&o ser cumpridos.
As varandas, terracos e similares visitaveis devem garantir uma distancia minima de 3 (trés)
metros, exceto se servido de muro ou parapeito de altura minima de 1,80 metros, relativamente

ao sobrado.
Artigo 31.° Balancos e corpos salientes

Em regra, nas fachadas contiguas com o espaco publico ndo é permitida a utilizacdo do espaco

aéreo publico por corpos ou elementos balangados, designadamente, areas de construcdo
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ampliadas sobre o espaco publico, varandas, portdes e portadas, estas Ultimas ao nivel do piso
térreo.

Excecionalmente, por razBes de integracdo arquitetonica e de composi¢do das fachadas, pode
ser admitida a ocupagdo do espaco aéreo publico por corpos salientes e varandas, devendo a
sua projecao em toda a extensdo sobre a via publica cumprir uma distancia vertical ndo inferior
a 2,50 metros.

Nos casos previstos no numero anterior, 0 balanco permitido para os corpos salientes e

varandas ndo pode ultrapassar 50% da largura do passeio e 0 maximo de 1,20 metros.

Artigo 32.° Respiradouros e ventilacdes

As condutas de ventilagdo e exaustdo de fumos e gases em edificios devem ter em conta as
atividades propostas, bem como futuras adaptagdes, nomeadamente, nos espacos destinados a
comeércio e Sservicos.

Para além da tradicional chaminé, é proibida a instalacdo forcada de condutas e mecanismos
de ventilagdo e exaustdo de fumos e gases nas fachadas exteriores dos edificios, salvo nos
casos em gue se comprove a ndo alteracdo da identidade e imagem arquitetonica, nem do
espacgo urbano em gue agueles se encontrem inseridos, devendo privilegiar-se solu¢des nédo
visiveis do espago publico.

Nos casos de alteracdo de edificagdes cujo funcionamento das chaminés possam constituir
causa de insalubridade ou de outros prejuizos para as edificagdes vizinhas, as mesmas devem

ser providas dos necessarios dispositivos para minimizar tais inconvenientes.

Artigo 33.° Vaos em pisos térreos
Nas fachadas em piso térreo confinantes com a via publica ndo sdo permitidas janelas, portadas
de janelas, portas ou portdes que causem obstrucdo a via publica, abrindo diretamente sobre a
mesma, exceto em edificios especiais, por razbes de seguranca e em cumprimento de
legislacdo especifica.
Podem ser autorizadas grades em janelas desde que a qualidade arquiteténica o justifique e

fique salvaguardada a existéncia de passeio livre, com a largura minima de 1,50 metros.

Artigo 34.° Estacionamento
Sem prejuizo do previsto em legislacdo especifica, deve ser assegurado o respeito das
dimensdes livres minimas para veiculos ligeiros apresentadas na Portaria n.° 75/2024, de 29
de fevereiro, ou outra que lhe suceda, tal como representado no Anexo IV ao presente
Regulamento, da qual faz parte integrante.
A inclinagdo das rampas e acessos a garagens, bem como a respetiva concordancia com a via

publica e com edificacdo ou correspondente espago de estacionamento no interior do lote ou
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parcela, deve ser projetada e executada de modo a garantir uma acessibilidade eficaz, sequra
e confortavel, devendo ainda respeitar as condi¢cfes previstas sobre acessos a partir da via
publica, tal como representado no Anexo IV ao presente Regulamento, da qual faz parte
integrante.

3- Os estacionamentos, quando situados em cave, devem possuir marcagdo e numeragao no
pavimento dos lugares de estacionamento referenciados a cada fracdo autonoma ou unidade
de utilizacdo independente, e pintura em todas as paredes e pilares de uma barra amarela em
tinta iridescente com a largura de 0,20 metros situada a 0,90 metros do solo.

4- Os lugares de estacionamento posicionados na via publica devem respeitar as dimensfes

apresentadas no Anexo IV ao presente Regulamento, da qual faz parte integrante.

Artigo 35.° Dispensa
1- Para as novas construcOes, reconstrucdes, alteracdes e ampliacdes, pode ser dispensado
estacionamento automével, quando os edificios ndo sejam compostos por mais de trés fraces
auténomas ou unidades suscetiveis de utilizacdo independente, ou seja, demonstrada a
inviabilidade de concretizacdo de espago para estacionamento.
2- Podem ainda ficar isentas de dotacdo de estacionamento no exterior dos lotes a face da via
publica existente, sempre que tal se torne manifestamente desadequado ao perfil do

arruamento.

Artigo 36.° Drenagem de aguas pluviais

1- E expressamente proibido o lancamento livre e direto de 4guas sobre a via publica ou a faixa
de rodagem a partir dos beirados e fachadas dos edificios, bem como a drenagem de aguas
pluviais para a rede de aguas residuais.

2- Caso exista passeio, as aguas pluviais captadas devem ser conduzidas em tubagens enterradas
até a berma do arruamento.

3- Nos casos em que o0s arruamentos estejam desprovidos de passeios, as dguas pluviais devem
ser recolhidas em algerozes ou caleiras e canalizadas em tubagens adequadas até 0,10m do
solo.

4- A colocacgdo de algerozes e tubos de queda deve harmonizar-se com os restantes elementos,

cores e materiais aplicados no revestimento de fachadas e coberturas.

Seccdo 111 - Utilizac&o de edificios e outras certiddes
Artigo 37.° Certidao para edificagdes e utilizaces de edificios e dos solos anteriores a exigéncia
legal de licenciamento e/ou autorizagéo
1- Para efeitos de emisséo de certiddo de licenca de utilizagdo ou construcdo, consideram-se todas

as edificacBes ou seus usos, as erigidas em momento anterior:
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a) Ao daentradaem vigor do RGEU, isto é, a 7 de agosto de 1951, no que ao perimetro urbano
da antiga vila da Sertd diz respeito, ou qualquer edificacdo de caréater industrial ou de
utilizacéo coletiva; e

b) Ao da deliberacdo do 6rgdo executivo que tornou extensivo a todo o territério municipal a
aplicagdo do artigo 1.° do RGEU, isto é, a 16 de junho de 1970, para qualquer edificagdo.

2- O pedido de certidao deve ser instruido com os seguintes elementos instrutérios:

a) Documento comprovativo da legitimidade do requerente para o exercicio do direito;

b) Indicacdo do cddigo de acesso a certiddo permanente do registo predial; quando omissos,
a respetiva certiddo negativa do registo predial;

c) Planta de localizacdo a escala adequada, fotografia aérea ou outro equiparado;

d) Fotografia do prédio vista a partir da via de acesso.

3- Os servigos municipais efetuam uma inspecdao para verificacdo da existéncia de indicios claros

do imével e respetiva datacdo.

Artigo 38.° Certidao de propriedade horizontal
1- Quando o interessado pretender que o edificado fique sujeito ao regime de propriedade
horizontal, deve cumprir o estipulado nos artigos 1414.° e seguintes do Codigo Civil, sem
prejuizo da restante legislacdo em vigor.
2- A submisséo do pedido de emissdo da certiddo de propriedade horizontal depende da juncdo
dos seguintes elementos instrutdrios:
a) No caso em que é submetido aquando de um procedimento de controlo prévio:

i) Discriminacdo das partes do edificio correspondentes as varias fracdes autdnomas e
partes comuns, com o Vvalor relativo de cada fracdo, expressa em percentagem ou
permilagem, do valor total do prédio;

ii) Planta em formato digital e papel, com a designacéao de todas as fragcGes autbnomas pela
letra maiuscula respetiva e com a delimitacdo a cores de cada fragdo, suas pertencas,
zonas comuns e de uso publico.

b) No caso em que ndo € precedido de procedimento de controlo prévio:

i) Indicacdo do cddigo de acesso a certiddo permanente do registo predial; quando
omissos, a respetiva certiddo negativa do registo predial;

ii) Documento comprovativo da legitimidade do requerente para o exercicio do direito;

iii) Planta de localizacdo do edificio, a escala de 1:25000 e a escala de 1:2000, ou superior;

iv) Discriminacdo das partes do edificio correspondentes as varias fragdes autbnomas e
partes comuns, com o valor relativo de cada fracdo, expressa em percentagem ou

permilagem, do valor total do prédio;

Pagina 26 de 76



Regulamento Municipal de Urbanizacéo e Edificacdo da Sertd

V) Planta, cortes e alcados em formato digital e papel, com a designacéo de todas as fracbes
auténomas pela letra mailscula respetiva e com a delimitacdo a cores de cada fracéo,
suas pertencas, zonas comuns e de uso publico.

3- A constituicdo ou alteracdo da propriedade horizontal depende ainda da observancia dos
seguintes requisitos:

a) O prédio estar legalmente constituido;

b) Cada uma das fragdes autdnomas a constituir disponha, ou possa vir a dispor, apos a
realizacdo de obras, das condic¢des de utilizagdo legalmente exigiveis;

c) As garagens ou os lugares de estacionamento privado devem ficar integrados nas fragcdes
gue 0s motivaram, na proporcao regulamentar;

d) As garagens em numero para além do exigido neste Regulamento, podem constituir fragdes
autobnomas;

e) Os espacos fisicos destinados ao estacionamento coletivo privado, quer se situem na area
coberta ou descoberta do lote ou parcela do terreno, as dependéncias destinadas a arrumos
e 0 desvao do telhado ndo podem constituir fracfes autonomas, devendo ficar incluidos nos
espagos comuns do edificio ou, no caso dos arrumos, incluidos nas fracdes de habitagéo,
COMErcio ou servicos.

4- Se em cada andar houver trés ou mais fogos ou fragdes, estes devem ser referenciados segundo

a chegada ao patamar nos termos do nimero anterior, pelas letras do alfabeto, de A em diante

e no sentido do movimento dos ponteiros do reldgio.

Artigo 39.° Designacao dos pisos, fragdes e fogos
1- Os pisos dos edificios devem ser definidos de acordo com a seguinte regra:

a) Rés-do-chdo: corresponde ao piso cujo pavimento esta a cota da via publica de acesso ou
ao nivel mais aproximado da via;

b) Nos casos em que o mesmo edificio seja servido por arruamentos com niveis diferentes,
assume a designacao de rés -do -chdo o piso no qual se situe o acesso principal do edificio;

c) Caves: todos 0s pisos que se desenvolvam a niveis inferiores ao rés -do -chao, designando-
-se cada um deles por 1.2 cave, 2.2 cave, etc. (no sentido descendente);

d) Andares: todos os pisos que se desenvolvam a niveis superiores ao rés -do -chdo,
designando--se cada um deles por 1.° andar, 2.° andar, etc. (no sentido ascendente); €)
Agua-furtada ou sotdo: qualquer piso resultante do aproveitamento habitavel do vdo do
telhado ou parte deste.

2- Se em cada andar houver trés ou mais fogos ou fracGes, estes devem ser referenciados segundo
a chegada ao patamar nos termos do nimero anterior, pelas letras do alfabeto, de A em diante e
no sentido do movimento dos ponteiros do reldgio.

3- Nos edificios com mais de um piso, no rés-do-chdo, a designacdo de “direito” cabe ao fogo ou

fracdo que se situe a direita do observador que entra no edificio, e nos pisos superiores que se

Pagina 27 de 76



Regulamento Municipal de Urbanizacéo e Edificacdo da Sertd

situe a direita do observador que sai da caixa de escadas, como representado no Anexo VI ao

presente Regulamento, da qual faz parte integrante.

Artigo 40.° Certidao de destaque
A submissdo do pedido de emissdo de certiddo de destaque depende da juncdo dos seguintes
elementos instrutorios:

a) Indicacdo do codigo de acesso a certiddo permanente do registo predial; quando omissos,
a respetiva certidéo negativa do registo predial;

b) Documento comprovativo da legitimidade do requerente para o exercicio do direito;

c) Planta de localizagdo extraida do PDM, a escala adequada, com a delimitacdo do prédio
objeto do destaque;

d) Planta topografica do cadastro atual, com a delimitacdo da &rea do prédio objeto do
destaque, a escala 1:1.000, com indicacdo das coordenadas geograficas no sistema de
coordenadas geogréficas utilizado pelo municipio, PT-TM06/ETRS89;

e) Planta a escala adequada, desenhada sobre a planta topogréfica, com as parcelas A e B,
remanescente e a destacar, com as suas areas devidamente delimitadas, cotadas e
quantificadas, bem como as respetivas confrontacGes de cada uma das parcelas, em formato

digital e papel.

Artigo 41.° Declaracéo de compatibilidade para a instalagdo de estabelecimento industrial
1- Quando se verifique a inexisténcia de impacto relevante no equilibrio urbano e ambiental, a
Céamara Municipal pode declarar a utilizacdo de edificios ou fragdo autbnoma compativel com
0 uso industrial, quando se destine:
a) Ao uso de comércio, servigos ou armazenagem, no caso de se tratar de estabelecimento
industrial a que se refere a parte 2-B do Anexo | ao SIR;
b) Ao uso de habitacdo, no caso de se tratar de estabelecimento abrangido pela parte 2-A do
Anexo | ao SIR.
2- Para salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental, a instalacdo dos estabelecimentos
industriais referidos no nimero anterior deve obedecer aos seguintes critérios:
a) Os efluentes resultantes da atividade a desenvolver devem ter carateristicas similares as
aguas residuais domésticas;
b) Os residuos resultantes da atividade a desenvolver devem apresentar carateristicas
semelhantes a residuos sélidos urbanos;
c¢) O ruido resultante da laboracdo ndo deve causar incomodos a terceiros, garantindo-se o

total cumprimento do disposto no artigo 13.° do Regulamento Geral do Ruido;
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d) O estabelecimento industrial a instalar devera garantir as condi¢cdes de seguranca contra
incéndios em edificios, nos termos do disposto no Regulamento de Seguranca Contra
Incéndios em Edificios;

e) N&o origine a producdo de fumos, cheiros ou residuos que afetem as condi¢des de
salubridade do edificado ou dificultem a sua melhoria;

f) No caso de unidades de ocupacdo ou fragdes destinadas a habitagdo, inseridas em edificios
coletivos, a laboracdo ndo pode exceder o horério diurno (das 7h00 as 20h00) e apenas
podera laborar em dias Uteis;

g) Tratando-se de estabelecimentos a instalar em fragéo habitacional de prédio constituido no
regime de propriedade horizontal, o procedimento de instalacdo deve ser instruido com
documento comprovativo da ndo oposi¢cdo da maioria dos condéminos, devendo esta
integrar a maioria dos condéminos das fragdes com acesso pela mesma porta de entrada do
edificio ou pela mesma caixa de escadas, com excecdo das unidades de ocupacdo ou fracdes
gue possuam acesso independente para espaco publico;

h) Na hipétese da alinea anterior, deve ainda ser salvaguardada a correta ventilacdo de modo
a evitar acumulacdo de odores nas partes comuns do edificio;

i) No exercicio da atividade deverdo ser cumpridas as normas relativas a seguranca e salde
no trabalho, seguranca alimentar e seguranca contra incéndios em edificios.

O procedimento para a obtencdo da declaracdo de compatibilidade referida no n.° 1, do

presente artigo rege-se, com as necessarias adaptacdes, pelo regime procedimental aplicavel a

utilizacdo de edificios ou suas fragdes constantes do RJUE.

A declaracdo de compatibilidade prevista no nimero anterior, quando favoravel, devera ser

inscrita, por simples averbamento, no titulo de autorizacdo de utilizacdo ja existente, na

resposta a utilizacdo emitida nos termos do DL n.° 10/2024, de 08 de janeiro, ou na certiddo
de isencdo de utilizagdo de edificios, conforme o caso.

Para a obtencdo da declaracdo de compatibilidade referida no nimero anterior, o interessado

deve apresentar requerimento dirigido ao Presidente da Camara Municipal, devidamente

instruido nos termos do disposto nos artigos 4.° e 5.° do presente Regulamento, identificando

o titulo de utilizagdo de edificios.

Quando favoravel, a declaracdo é inscrita por simples averbamento no comprovativo de

submisséo no SIR.

Sempre que a unidade de utilizacdo ou fracdo ndo disponha de utilizacdo de edificios, a

declaracdo de compatibilidade acima prevista é averbada a certiddo de isencéo de utilizacdo

de edificios.

Seccdo IV - Ocupacdo do Espaco Publico por Motivo de Obras
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Artigo 42.° Ambito e aplicacio
Sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 57.° do RJUE, a ocupacdo da via publica que
decorra direta ou indiretamente da execucdo de qualquer operacdo urbanistica depende do
prévio controlo municipal.
O pedido para a ocupacdo da via publica deve acompanhar o requerimento para 0
licenciamento da operacdo urbanistica ou a comunicagdo prévia, sendo a permissao para a
ocupacao da via publica no caso do licenciamento englobada na licenca aplicavel a operagéo
urbanistica.
Quando estejam em causa operacOes urbanisticas isentas de controlo prévio, o licenciamento
da ocupacdo do espaco publico deve ser requerido com pelo menos 15 (quinze) dias de
antecedéncia relativamente ao inicio dos trabalhos.
Na execuc¢do da obra é obrigatdria a adocao de todas as medidas de precaucédo e disposicdes
necessarias para garantir as condicdes normais do transito na via puablica, a seguranca dos
trabalhadores e do publico, sendo obrigatéria a sinalizacdo noturna sempre que tal ocupacéo
se efetue nas partes normalmente utilizadas para o transito de veiculos ou pedes, evitando
também danos materiais que possam afetar os bens do dominio publico e particular.
No termo da ocupacao recai sobre o dono da obra a responsabilidade de reposicéo integral do
espaco publico nas mesmas condigdes em que se encontrava antes da utilizagdo, cabendo-lhe
ainda salvaguardar que, no decurso dos trabalhos subjacentes a operagdo urbanistica, o espago
publico envolvente se encontra devidamente cuidado e limpo.
Quando da execucdo da obra possam resultar danos no espaco publico ocupado, deve ser
prestada caucdo de valor a definir pelos servigos municipais nos termos do previsto no artigo
51.° e seguintes do presente Regulamento, com as devidas adaptacdes, em funcdo da area a
ocupar e do tipo de pavimento ou do mobiliario urbano existente.
A ocupacdo da via publica deve ser sempre pelo menor tempo possivel, competindo aos
servicos municipais emitir parecer sobre 0s prazos a conceder ou eventual suspensdo ou
alteracdo da licenca de ocupacédo, quando comprovadamente demonstrem que a ocupacao ja

ndo é indispensavel ao decurso e complementacdo dos trabalhos.

Artigo 43.° DisposicOes acessorias
E obrigatdria a colocacdo de tapumes de protecdo e delimitacdo da zona de ocupacio ou da
zona que envolve o lanco inicial dos andaimes, constituidos por painéis de material resistente
com altura minima de 2,2 metros, com a face externa lisa e pintura em cor suave, tendo as
cabeceiras pintadas com faixas alternativas retrorrefletoras, em listas brancas e vermelhas,

com as portas de acesso de abrir para dentro e com estrutura de fixacéo ao solo na face interior.
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A altura restante dos andaimes a face da via publica deve ser obrigatoriamente revestida na
vertical, pelo lado de fora e nas cabeceiras, com telas ou redes de malha fina, de forma a
garantir a seguranca em obra e fora dela.

As telas mencionadas no nimero anterior podem constituir suporte publicitario para a afixacéo
de mensagem publicitaria nos termos do previsto ao abrigo do Regulamento Municipal de
Ocupacdo do Espaco Publico e Publicidade do Municipio da Serta.

Quando se revele necessario ocupar a totalidade do passeio ou, ainda, de parte da faixa de
rodagem, e tal seja viavel, sdo obrigatoriamente construidos corredores para pedes, com as
dimensdes minimas de 1,20 metros de largura e 2,20 metros de pé direito, imediatamente
confinantes com o tapume e vedados pelo exterior com prumos e corriméo, em tubos redondos
metalicos, devendo os mesmos prever também a correspondente iluminagdo noturna.

Nos arruamentos e estradas onde existam bocas-de-incéndio ou de rega, os tapumes sdo
executados de forma que aquelas fiquem acessiveis a partir da via publica.

Nas situacdes previstas no nimero anterior é da responsabilidade do dono de obra a colocacéo
e manutencao de sinalizacdo temporaria, conforme as normas do Regulamento de Sinalizacdo
de Trénsito, condicionada a prévia aprovacdo dos servicos municipais.

Sempre que se verifique a necessidade de garantir o acesso de transeuntes a edificacdes,
devem prever-se solucbes que garantam a sua seguranca e comodidade, designadamente,
através da delimitacdo dos andaimes e colocacao de estrado estanque ao nivel do primeiro teto.
Em locais em que se verifique a impossibilidade da colocacdo de tapumes, deve ser
estabelecido um sistema de protecdo ao publico, sob a forma de alpendre sobre o passeio,
devidamente sinalizado com telas refletoras e recorrendo a técnicas de iluminagao apropriadas.
Quando seja devidamente fundamentada a inviabilidade de instalacdo de tapumes,
nomeadamente, na abertura de valas em espaco publico, é obrigatéria a colocagdo de balizas
de comprimento ndo inferior a 2 metros, cumprindo a regulamentagdo vigente referente a

sinalética apropriada.

Artigo 44.° Valas

A abertura de valas deve ser efetuada por trocos de comprimento limitado, conforme o local,
de modo a minimizar os incomodos para o0s utentes da via.

Na realizacdo das obras, deve observar-se uma continuidade na execucdo dos trabalhos,
devendo estes processar-se por fases sucessivas e em ritmo constante, ndo sendo permitida a
sua interrupcéo.

A reposicdo do pavimento levantado deve ser devidamente executada nas condicdes iniciais
logo que o estado dos trabalhos o permita, garantindo a seguranca da circulacdo viria e

pedonal.
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A reposicdo do pavimento deve garantir a aplicacdo de uma camada de agregado britado de
granulometria extensa, com espessura de 20cm ap0s recalque, executada em duas camadas, ou
numa s@, conforme os meios de compactacdo disponiveis em obra.

As calgadas devem ser reconstruidas com materiais e processos andlogos aos existentes

anteriormente & abertura das valas.

No caso de os pavimentos serem de tipo diferente dos anteriormente referidos, a Camara

Municipal especifica a constituicdo do pavimento a aplicar.

Deve ser efetuada a reconstrugdo da envolvente da rea intervencionada de forma a assegurar

a continuidade e/ou a articulagdo com o pavimento existente, nomeadamente:

a) Quando a vala for paralela ao eixo da via, o pavimento deve ser fresado em todo o
comprimento da sua extensdo e abranger a totalidade da largura de uma ou mais faixas de
rodagem, consoante a vala se reduza ou estenda a uma ou mais faixas de rodagem;

b) Quando a vala for diagonal ao eixo da via, o pavimento deve ser fresado ao longo de uma
faixa perpendicular ao eixo da via que abranja a totalidade da extensdo da éarea
intervencionada, abrangendo uma ou mais faixas de rodagem, consoante a vala se reduza
ou estenda a uma ou mais faixas de rodagem.

Em caso de ndo cumprimento voluntario do disposto no presente artigo, a Camara Municipal

pode, findo um prazo méaximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data do termo da licenca de

ocupacao do espaco publico, proceder coercivamente a realizacdo dos trabalhos de reposicao

da area intervencionada, sendo 0s encargos imputados ao infrator.

Artigo 45.° Amassadouros e depositos
Os amassadouros e depositos de entulhos e de materiais devem ficar no interior dos tapumes,
sendo proibido utilizar, para tal efeito, 0 espaco exterior a0s mesmos.
Em casos especiais, devidamente justificados, 0os amassadouros e 0s dep6sitos podem situar-
se no espaco publico, sempre que a largura da rua e o seu movimento o permitam, devendo
neste caso ser resguardados com taipais devidamente sinalizados e hunca de modo a prejudicar
0 transito.
Os amassadouros nao podem assentar diretamente sobre 0s pavimentos construidos das faixas
de rodagem e dos passeios.
Se das obras resultarem entulhos que tenham de ser vazados do alto, devem ser realizadas por
meio de condutas fechadas para um depésito, igualmente fechado, de onde saem para

vazadouro autorizado.
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Artigo 46.° Cargas e descargas
A ocupacdo da via publica com cargas e descargas de materiais, necessarias a realizacdo das
obras, s é permitida durante as horas de menor intensidade de trafego e no mais curto espaco
de tempo.
A colocagdo de contentores na via publica ou o depo6sito de materiais fora da zona vedada do
estaleiro s6 é permitida para efeitos de carga e descarga, devendo ser sempre salvaguardadas
as necessarias condicdes de seguranca, de modo a ndo prejudicar a circulacdo de pedes e
viaturas.
E permitida a ocupacdo da via pUblica com autobetoneiras e equipamento de bombagem de
betdo durante os trabalhos de betonagem e pelo periodo de tempo estritamente necessario.
Sempre que a atividade prevista no nimero anterior crie transtornos ao transito, o dono de obra
pode recorrer as entidades policiais para assegurarem a sua disciplina.
Imediatamente ap0s as cargas e descargas de materiais e entulhos, é obrigatéria a limpeza da

via puablica.

CAPITULO IV - CEDENCIAS E COMPENSACOES URBANISTICAS
Artigo 47.° Cedéncias

As operacOes de loteamento e as suas respetivas alteracbes, bem como as operacgdes
urbanisticas consideradas de impacte semelhante a uma operacao de loteamento ou de impacte
urbanistico relevante, nos termos do previsto no artigo 9.° do presente Regulamento, devem
prever areas destinadas a habitagdo publica, a custos controlados ou arrendamento acessivel,
implantacdo de espacos verdes publicos, equipamentos de utilizacdo coletiva e outras
infraestruturas.
Os interessados na realizacdo das referidas operac@es urbanisticas cedem, gratuitamente, ao
Municipio, as parcelas de terreno que, de acordo com a lei, PMOT em vigor e licenca ou
comunicacao prévia de loteamento, devam integrar o0 dominio municipal para a implantagao
dos respetivos espacos verdes publicos, habitagdo publica, a custos controlados ou
arrendamento acessivel, equipamentos de utilizacdo coletiva e outras infraestruturas.
As éreas a ceder ao Municipio para a implantacdo de espacos verdes publicos, equipamentos
de utilizacdo coletiva e outras infraestruturas devem estar integradas no desenho urbano que
se pretende implementar, observando as condi¢des e os parametros definidos no Regulamento
do PDM da Sertd.
Na avaliacdo da proposta de cedéncia de parcelas para espacos verdes € privilegiada a
concentracdo de area em detrimento da multiplicidade de pequenas parcelas.
A integracdo no dominio pablico municipal das parcelas de terreno mencionadas nos nimeros
anteriores faz-se automaticamente com a emissdo da licenga ou, nas situagcfes previstas nos

artigos 6.° e 34.° do RJUE através da escritura publica, documento particular autenticado ou
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do procedimento especial de transmissdo, oneracgdo e registo imediato de prédio urbano em
atendimento presencial Unico, a realizar no prazo de 20 dias apds a rececdo da comunicacdo
prévia ou no caso de isenc¢do antes do inicio dos trabalhos.

A execucdo dos espagos verdes e equipamentos de utilizacdo coletiva a integrar no dominio
municipal é da responsabilidade do promotor da operacéao urbanistica, estando a mesma sujeita
as condigdes impostas pelos servigos técnicos municipais e ao projeto apresentado pelo
promotor.

A verificacdo do disposto no nimero anterior é condi¢ao necessaria para a rece¢ao provisoria
das obras de urbanizagdo.

A Céamara Municipal delibera em cada caso, e ponderadas as devidas condicionantes
envolvidas nas operagdes urbanisticas referidas nos nimeros anteriores, se ha lugar a
cedéncias, reservando-se ainda no direito de sé aceitar as areas propostas para cedéncia quando
as mesmas, pela sua extensdo, localizacéo, configuracao ou topografia, permitam uma efetiva
fruicdo por parte da populacdo residente ou pelo publico em geral, ndo sendo aceites areas

sobrantes das construgdes, as quais em regra devem ser integradas nos respetivos lotes.

Artigo 48.° Compensacdes

Se o prédio em causa ja estiver dotado de infraestruturas urbanisticas e/ou ndo se justificar a
localizagdo de qualquer equipamento ou espago verde publicos, ndo ha lugar a cedéncias para
esses fins, ficando, no entanto, o promotor obrigado ao pagamento de uma compensacgdo ao
Municipio.

A compensacdo pode ser paga em numerario ou em espécie, através da cedéncia de lotes,
parcelas, prédios rasticos ou urbanos, edificagdes ou suas fracbes, sendo que a Camara
Municipal se reserva no direito de ndo aceitar a proposta de compensacao em espécie sempre
que esta ndo se revele adequada a prossecucao do interesse publico e os custos associados aos
tramites executados pelo Municipio para a avaliagdo da cedéncia sdo onerados ao promotor.
Nas operacGes urbanisticas que se traduzam na alteragdo de uso e de parametros urbanisticos,
nomeadamente que envolvam ampliac6es ou alteracdo do nimero de fogos, e no &mbito das
quais seja devida compensacdo, o montante devido resulta da diferenga entre o valor apurado
ao abrigo da ampliacdo ou nimero de fogos pretendido e o valor que seria devido sem aquela

alteracdo.

Artigo 49.° Célculo da compensacao
O valor da compensacdo é calculado através da seguinte férmula:
C (euro) = Ac (m2) x ¢ (euro/m2) x L

Sendo:
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C — O valor, em euros, da taxa devida ao Municipio pela compensacdo da ndo cedéncia de
areas destinadas a implantacdo de espacos verdes publicos, equipamentos de utilizacdo
coletiva e outras infraestruturas;

Ac — A area, em metros quadrados, a ceder nos termos legais;

¢ — O valor médio de construgdo por metro quadrado fixado anualmente por portaria
governamental, para efeitos do disposto no artigo 39.° do Cdodigo do Imposto Municipal
sobre Imoveis (CIMI);

L — O coeficiente que traduz a influéncia da localizagdo da operacdo urbanistica em areas

geograficas diferenciadas, o qual tomara os seguintes valores:

| — Perimetro urbano da Serta 0,1
Il — Perimetro urbano de Cernache do

. i 0,075
Bonjardim e Pedrégédo Pequeno
Il — Restantes localizagdes 0,05

Ao pagamento das compensacGes em numerério sdo aplicaveis, com as devidas adaptaces, as
regras previstas para o pagamento das taxas nos termos do previsto no Regulamento Geral de

Taxas do Municipio da Serta.

Artigo 50.° Compensacao em espécie
Excecionalmente, mediante deliberacdo da Camara Municipal sob proposta do promotor, as
compensacdes podem ser pagas em espécie.
Feita a determinacdo do montante total da compensacdo a pagar, se optar por realizar esse
pagamento em espécie, 0 promotor deve apresentar requerimento a Camara Municipal
acompanhado dos seguintes elementos:
a) Indicacdo do cddigo de acesso a certiddo permanente do registo predial; quando omissos,
a respetiva certiddo negativa do registo predial;
b) Planta de localizacdo extraida do PDM, a escala adequada, com a delimitacdo do prédio
objeto do destaque;
c) As pecas desenhadas devem ser apresentadas sobre planta topogréfica, devidamente
cotadas.
A avaliacdo dos bens imoveis a ceder ao Municipio deve ser efetuada por um perito avaliador
gue possua as competéncias e experiéncia profissional adequadas ao desempenho das
respetivas fungdes, designadamente, um perito ou empresa de avaliacido certificada pela
Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM), pelo Ministério da Justica ou pelo
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) em Portugal.
Quando se verificarem diferengas entre o valor calculado para a compensagéo devida em
numerario e o valor dessa compensacdo a entregar em espécie, as mesmas sdo liquidadas da

seguinte forma:
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a) Se o diferencial for favoravel ao Municipio, este é pago em numerario pelo promotor da
operacdo urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, este é restituido pelo Municipio.

As despesas efetuadas com o pagamento dos honorarios do perito avaliador sdo assumidas

pelo requerente.

A Céamara Municipal reserva-se no direito de ndo aceitar a proposta de compensacdo em

espécie sempre que esta ndo se revele adequada a prossecucdo do interesse publico.

CAPITULO V - GARANTIAS
Artigo 51.° Caucdo

De acordo com o disposto no RJUE, no &mbito do presente Regulamento a caugdo pode ser
prestada mediante garantia bancéria autbnoma a primeira solicitacdo, hipoteca sobre bens
imdveis propriedade do requerente, depodsito em dinheiro ou seguro-caucao.
A caucdo a que alude 0 n.° 6 do artigo 23.° e 0 n.° 2 do artigo 86.° do RJUE é fixada aquando
da decisdo de deferimento do pedido principal e libertada apds a salvaguarda dos deveres que
estiveram na origem da sua fixacéo.
O deposito em dinheiro é efetuado em qualquer institui¢do de crédito legalmente autorizada a
exercer a respetiva atividade em Portugal, a ordem da Camara Municipal da Serta, devendo
ser especificado o fim a que se destina.
Se o interessado prestar a caugdo mediante garantia bancéria, deve apresentar um documento
pelo qual um estabelecimento bancéario legalmente autorizado assegure, até ao limite do valor
da caucéo, o imediato pagamento de quaisquer importancias exigidas pela Camara Municipal,
em virtude de esta promover a realizacao das obras ou trabalhos por conta do interessado nos
termos previstos na lei.
Optando o interessado pela celebracdo de um seguro-caucéo, tem de ser apresentada uma
apolice, pela qual uma entidade legalmente autorizada a realizar esse seguro assuma, até ao
limite do valor da caucdo, o encargo de satisfazer de imediato quaisquer importancias exigidas
pela Camara Municipal, em virtude de esta promover a realizacdo das obras ou trabalhos por
conta do interessado nos termos previstos na lei.
Das condicdes constantes na garantia bancaria ou na apélice de seguro-caucédo, nao pode, em
caso algum, resultar uma diminuicdo das garantias da Camara Municipal, nos moldes em que
sdo asseguradas pelas outras formas admitidas de prestacdo da caucdo, ainda que ndo tenha
sido pago o respetivo prémio ou comissdes.
O interessado é o Unico e exclusivo responsavel pelo pagamento das despesas inerentes ao tipo

de garantia apresentada.
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Artigo 52.° Célculo da caugéo

Nas operacfes urbanisticas que envolvam a emissdo de licencga parcial para a construcdo da

estrutura, nos termos do previsto no n.° 6 do artigo 23.° do RJUE, a caucéo a prestar para

demolicdo da estrutura até ao piso menor da cota deve ser calculada de acordo com a seguinte
férmula:
VcD =Cm x Ac x 0,30

Em que:

VcD — Valor da caucdo para demolicdo da estrutura;

Cm — O valor médio de constru¢do por metro quadrado fixado anualmente por portaria
governamental, para efeitos do disposto no artigo 39.° do Codigo do Imposto Municipal
sobre Imoveis (CIMI);

Ac — Area de construgo executada.

Nos procedimentos de licenca que admitam a execucao de trabalhos de demolicdo, escavagdo

e contencdo periférica, nos termos previstos n.° 1 do artigo 81.° do RJUE, a cauc¢do a prestar

para reposicao do terreno nas condi¢cBes em que se encontrava antes do inicio dos trabalhos,

deve ser calculada de acordo com a seguinte férmula:
VcR=(CmxV x0,05)/H

Em que:

VcR — Valor da caucdo para reposi¢éo do terreno;

Cm — O valor médio de construgdo por metro quadrado fixado anualmente por portaria
governamental, para efeitos do disposto no artigo 39.° do Codigo do Imposto Municipal
sobre Imoveis (CIMI);

H — Altura da escavacéo;

V — Volume de aterro com fator de empolamento.

Artigo 53.° Prestacdo de garantia nas obras de urbanizagdo

Quando a caucdo prestada é efetuada atraves de constituicdo de hipoteca sobre prédios
resultantes da operacgdo de loteamento, as obras de urbanizacdo sé podem iniciar-se depois de
a mesma estar registada na competente Conservatdria do Registo Predial, sob pena de ser
ordenado o embargo das obras nos termos da legislacdo em vigor.

No caso previsto no nimero anterior os prédios resultantes da operacdo de loteamento,
nomeadamente os lotes constituidos ou eventuais areas sobrantes, s6 podem ser alienados ou
onerados depois de efetuado o registo de hipoteca, 0 que expressamente se especifica na
licenca de operacdo de loteamento ou na resposta a comunicacdo prévia de operacdo de

loteamento.
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3- No caso de as obras de urbanizacdo incluirem trabalhos em vias pavimentadas existentes, a

reposicdo desses pavimentos deve ser garantida através da caucdo para as obras de

urbanizacéo.

CAPITULO VI - TAXAS
Artigo 54.° Taxas

Pela pratica dos atos referidos no presente Regulamento sdo devidas taxas previstas no

Regulamento Geral de Taxas e respetiva Tabela anexa do Municipio da Serta.

CAPITULO VII - FISCALIZACAO
Seccdo | - Regulamentacdo da Fiscalizacéo

Artigo 55.° Competéncias

1- Sem prejuizo das competéncias atribuidas por lei a outras entidades, a fiscalizacdo de

quaisquer operacGes urbanisticas compete ao Presidente da Camara Municipal, com a

faculdade de delegacédo que Ihe é conferida pela legislacdo em vigor.

2- A vigéncia do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis a qualquer

operacdo urbanistica prevista no presente Regulamento é da competéncia especifica dos

técnicos e profissionais de construgdo civil, sem prejuizo da competéncia genérica das

autoridades policiais e da fiscalizacdo municipal.

Artigo 56.° Deveres dos funcionarios

Os funcionarios municipais responsaveis pela fiscalizagdo de obras, ou as empresas privadas

eventualmente contratadas pela Camara Municipal para efetuar fiscalizacdo de obras, devem:

a)
b)

c)

d)

f)

9)

Acatar e cumprir a lei, pontual e integralmente;

Manter-se informado sobre o contetdo da lei reguladora sobre operagdes urbanisticas em
geral e especificamente da fiscalizagdo municipal de obras;

Usar de toda a correcao nas suas relagcGes com o publico, tratando-o com a devida atencao,
ser correto na linguagem e ndo responder a provocag6es que conduzam a rixas e contendas;
Dar, graciosa e cortesmente, os esclarecimentos necessarios, decorrentes da legislacdo
sobre as matérias inseridas na sua esfera de a¢éo, quando solicitados;

Informar, pronta e imediatamente, 0s seus superiores hierarquicos de todos os assuntos
correntes do servico de fiscalizacdo de obras;

Assumir a responsabilidade dos atos que praticar por sua iniciativa e dos que forem
praticados em conformidade com as suas ordens;

Dar, em tempo oportuno e Gtil, andamento e seguimento as solicitacdes de fiscalizacdo que

Ihe sejam requeridas;

Pagina 38 de 76



2-

1-

2-

Regulamento Municipal de Urbanizacéo e Edificacdo da Sertd

h) Participar todas as ocorréncias de que tomem conhecimento no exercicio da atividade de
fiscalizacdo e de vigilancia do territdrio, independentemente de se tratar da sua area
especifica de atuacao;

i) Cumprir, com diligéncia, todas as ordens dos superiores hierarquicos, relativas a atividade
de fiscalizacéo;

j) Proceder a todas as notificagdes pessoais que Ihe sejam requeridas bem como a afixagéo de
editais para efeitos de notificacio;

k) Lavrar auto de embargo de todas as obras que estejam a ser executadas sem a respetiva
licenca ou comunicagdo prévia, em desconformidade com o projeto aprovado ou com as
condicBes do licenciamento ou comunicagdo prévia, ou em violacdo das normas legais e
regulamentares aplicaveis;

I) Exibir o seu cartdo de identificacdo, sempre que tal Ihe seja solicitado;

m) Elaborar relatério mensal da atividade desenvolvida, o qual deve ser entregue ao superior
hierarquico até ao dia 3 do més subsequente aquele a que disser respeito;

n) Lavrar informacdo escrita sobre o desrespeito de atos administrativos que hajam
determinado qualquer das medidas de tutela de legalidade urbanistica prevista no Decreto-
Lein.°555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual, para efeitos de comunicacéo, junto
do tribunal competente, da pratica do crime de desobediéncia previsto no artigo 348° do
Cadigo Penal.

Quando entendam necessario para assegurar 0 bom desempenho das suas funcdes, 0s

funcionérios municipais responsaveis pela fiscalizacdo de obras podem solicitar ao Presidente

da Camara Municipal a colaboracdo das autoridades policiais.

Artigo 57.° Levantamento de auto e embargo
Em caso de embargo, os procedimentos a adotar encontram-se previstos no artigo 102°-B e
seguintes do RJUE.
O acatamento e respeito do embargo decretado é objeto de fiscaliza¢do, no prazo de 5 dias
contados a partir da data de notificacéo, e serdo objeto de visita quinzenal para verificacdo do

cumprimento do embargo.

Artigo 58.° Verificacdo das ordens de reposicédo de legalizacéo
Compete a fiscalizacdo municipal, verificar o cumprimento voluntario e atempado de ordem
de reposic¢do da legalidade urbanistica, nos termos do artigo 102.° do RJUE.
O aludido ato de verificacdo ocorre no prazo de 10 dias contados apds o termo do prazo fixado

ao infrator para o efeito.

Seccdo Il - Sancdes
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Artigo 59.° Contraordenagdes

1- Sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal ou disciplinar, bem como das
contraordenacdes previstas no artigo 98.° do RJUE, constitui contraordenacdo punivel com
coima a violacdo das normas do presente Regulamento, sempre que ndo se encontrem
previstas em legislacéo especial.

2- A contraordenagdo prevista no nimero anterior serd punivel com coima a graduar entre
100,00€ (cem euros) e 3.750,00€ (trés mil setecentos e cinquenta euros), N0 caso das pessoas
singulares, e 500,00€ (quinhentos euros) e 25.000,00€ (vinte e cinco mil euros), no caso das
pessoas coletivas.

3- Para além do exposto no artigo 99.° do RJUE, podem ainda ser aplicadas as san¢Ges acessorias

previstas no Decreto-Lei n.° 433/82, de 27 de outubro, na sua redag&o atual.

4- A competéncia para determinar a instauragéo dos processos de contraordenacao, para designar

o instrutor e para aplicar as coimas pertence ao Presidente da Camara Municipal, podendo ser
delegada em qualquer dos seus membros.

5- A tentativa e a negligéncia sdo puniveis nos termos gerais.

CAPITULO VIII - DISPOSICOES FINAIS
Artigo 60.° Delegacéo e subdelegacdo de competéncias
1 - As competéncias neste Regulamento conferidas & Camara Municipal podem ser delegadas no
seu Presidente, com faculdade de subdelegacdo nos Vereadores e nos dirigentes das unidades
organicas.
2 - As competéncias neste Regulamento cometidas ao Presidente da C&mara Municipal podem

ser delegadas nos Vereadores e nos dirigentes das unidades organicas.

Artigo 61.° Duvidas e omissdes
Os casos omissos e as davidas suscitadas na interpretacdo e aplicacdo do presente Regulamento
gue ndo possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de interpretacdo e integracéo de

lacunas, sdo decididos pela Camara Municipal.

Artigo 62.° Disposicdo transitdria
1- Sem prejuizo da salvaguarda dos atos ja praticados, mediante requerimento do interessado
dirigido ao Presidente da Camara Municipal, e sempre que da aplicacédo das novas disposi¢cdes
resulte um regime concretamente mais favoravel, o presente Regulamento aplica-se aos
procedimentos em curso a data da entrada em vigor do presente Regulamento.
2- Sem prejuizo do disposto no n.° 1 do artigo 4° do presente Regulamento, enquanto a Plataforma
Eletronica dos Procedimentos Urbanisticos ndo entrar em vigor no Municipio, 0s

procedimentos devem ser instruidos nos servicos disponibilizados pelo mesmo.
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3- Quando, devido a problemas de inoperacionalidade informatica ou indisponibilidade do
servico, esteja impossibilitada a utilizacdo da plataforma dos servicos online disponivel no
sitio oficial do Municipio na internet, os pedidos sdo entregues no balcéo Gnico de atendimento
municipal, em suporte digital ou fisico, sendo obrigatoriamente subscritos pelos interessados
ou pelos seus representantes legais.

4- Nos casos previstos no numero anterior, 0 requerimento e 0s respetivos elementos que

instruem o pedido sdo assinados digitalmente.

Artigo 63.° Norma revogatéria
Com a entrada em vigor do presente Regulamento, sdo revogadas todas as disposi¢cdes de natureza
regulamentar anteriormente aprovadas pelo Municipio da Sertd e que com 0 mesmo estejam em

contradicéo.

Artigo 64.° Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor 15 (quinze) dias ap6s a data da sua publicacéo.
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ANEXO I
EXECUCAO DE OBRAS NO ESPACO PUBLICO

Condicdes técnicas

A execucdao da obra deve obedecer as condicOes técnicas a seguir indicadas:

1- A reposicdo dos pavimentos e reparacdo de outras infraestruturas publicas municipais
afetadas € realizada no prazo maximo de 24 horas ap6s a conclusdo dos trabalhos, salvo se
outro prazo tiver sido estabelecido no deferimento do pedido de licenciamento.

2- Os aterros das valas devem ser executados da seguinte forma:

a) Preenchimento da vala com areia, fortemente regada, vibrada e, ou, compactada;
b) Aplicacdo de tout-venant em duas camadas 0,15m de espessura cada, devidamente
compactadas.

3- Areposicdo dos pavimentos é realizada com materiais e caracteristicas de assentamento iguais

aos existentes, salvo outras indicacdes da Camara Municipal.

4- A reposicdo de pavimentos betuminosos deve ser executada da seguinte forma:

a) Em semipenetracdo betuminosa:

i) Aplicacdo de semipenetracdo betuminosa com 0,08m de espessura de brita e asfalto
180/200 a taxa de 4,0Kg/m2 de betume, seguida de revestimento superficial betuminoso
simples e asfalto 180/200 & taxa de 1,5Kg/m2 de betume; ou

i)  Aplicacdo dos materiais previstos no ponto seguinte.
b) Em betéo betuminoso:
i) Rega de impregnagdo com emulsdo a taxa de 1,5Kg/m2;
i)  Aplicacdo de mistura betuminosa densa (“binder”) com 0,06m de espessura;
iii)  Aplicacdo de camada de desgaste com tapete betuminoso a quente (isenta de inertes de
calcério) com 0,05 m de espessura, apds rega de colagem com emulsdo cationica rapida
a taxa de 0,5 Kg/m2;
(1) A camada de desgaste sera aplicada na caixa aberta nas seguintes condicdes:

(a) Nas faixas de rodagem e em passeios, no caso de cortes transversais, a uma
distancia ndo inferior a 0,10m de ambos os bordos da vala, é efetuado o corte ou
fresagem do pavimento existente contiguo a vala, a uma profundidade de 0,05
metros, definindo linhas retas e paralelas;

(b) No caso de cortes longitudinais em faixas de rodagem, é utilizado o procedimento
descrito na alinea anterior, em toda a extensdo da vala, e desenvolvendo linhas
paralelas e & semelhanca do tracado da via;

(c) Em passeios até 1,5 m de largura, em cortes longitudinais, a reposi¢do € em toda
a sua largura; e em passeios de largura superior, na metade do passeio onde foi

aberta a vala;
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(2) Depois de concluida a intervencdo, desde que a vala seja pavimentada
provisoriamente com algum tipo de material betuminoso ao nivel da rasante da via,
o procedimento referido em (1) pode ser realizado até trés meses depois do fim do
tapamento da vala ou logo que se verifique falta de solidez do material de reposigéo
ou de seguranca da circulagéo;

(@) O procedimento mencionado em (2) obriga a comunica¢do a Camara Municipal
logo apds a execucdo do pavimento provisorio, e obriga igualmente a
comunicacao, com a antecedéncia de 6 dias Uteis, da data de inicio dos trabalhos
a executar nos termos de (1), bem como da sua durag&o;

(b) Para efeitos do n.° 1 do artigo 68.°, a intervengdo na via publica sé é considerada
concluida apds o fim das obras executadas nos termos de (2).

5- No caso de calcada ou cal¢cadinha, o material de assentamento deve possuir um trago de
cimento ndo inferior a 1:4.

6- Quando o volume de entulhos, materiais de construcdo e residuos depositados no espacgo
publico municipal o justifique, a Camara Municipal pode exigir a colocacdo de contentores
especiais.

7- Imediatamente apds a conclusdo dos trabalhos deve ser feita a limpeza do local, removendo e

transportando para locais adequados todos os materiais sobrantes.
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ANEXO II

NORMAS PARA PROJETOS DE CONTENTORIZACAO PARA RECOLHA DE

RESIDUOS SOLIDOS URBANOS E PARA RECOLHA SELETIVA

Para a deposic¢do coletiva de residuos solidos urbanos (RSU), biorresiduos ou seletivos (também
referidos como valorizéveis) podem ser utilizados recipientes de superficie ou subterraneos:

1 Contentorizacdo de superficie:

a)

b)

Residuos seletivos:

Para deposicdo dos residuos seletivos deve utilizar-se contentores de superficie de recolha
superior e despejo inferior, fabrico em polietileno pelo processo de rotomoldagem,
modelo Cyclea ou andlogo e com volume nominal de 2500 I, dotado do respetivo cais:
Para o efeito entende-se Ecoponto como o conjunto individualizado de recipientes para
deposicdo de residuos seletivos, comportando dois ou mais fluxos ou fileiras,
designadamente para papel/cartdo, vidro e plasticos.

Material (corpo e bocas): Polietileno de alta densidade (HPDE), colorido em massa e
estabilizado contra raios ultravioletas;

Material (sistema de elevacéo): Ago S235 JR — Galvanizado a quente segundo norma NP
EN ISSO 1461 2002;

Sistema de elevacdo: Anel simples situado no topo do contentor para recolha e despejo
dos contentores (recolha superior e despejo inferior). Fecho das portas é automatico pelo
assentamento do contentor no solo.

Funcionalidade: Recolha seletiva de Papel, Vidro e Embalagens, deposicdo através de
orificios nas duas faces especificos para estes tipos de materiais.

Cores Referéncia: Papel (RAL 5005); Vidro (RAL 6001) e Embalagens (RAL 1023);

RAL 5005 RAL 6001 RV ENI0PK]

Residuos indiferenciados (RSU) e Biorresiduos:

Para deposigdo dos residuos indiferenciados (RSU) e Biorresiduos deve utilizar-se
contentorizacdo de superficie de carga traseira e 4 rodas, com capacidade de 1100 I,
equipado com travamento das 2 rodas do lado oposto a abertura, tampa plana, pedal para
abertura da tampa e com sistema de elevacdo Ochner ou Ochner e DIN
(simultaneamente).

No passeio ou na localizacdo determinada, deve prover-se de um fixador ou de dispositivo
de seguranca para o contentor.

Material (corpo e bocas): Polietileno de alta densidade (HPDE), colorido em massa e

estabilizado contra raios ultravioletas;
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Sistema de elevacéo: sistema Ochner ou Ochner e DIN (simultaneamente).

Material (sistema de elevagéo): Aco S235 JR — Galvanizado a quente segundo norma NP
EN ISSO 1461 2002;

Funcionalidade: Recolha de indiferenciados (RSU) e Biorresiduos.

Cores Referéncia: Indiferenciados — RSU (RAL 6020) e Biorresiduos (RAL 8028);

RAL 6020 JRAL 8028

Pormenor:
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2 Contentorizacdo Subterranea:

a) Normas relativas a Localizagdo
A recolha de residuos das Ilhas Ecoldgicas deve poder fazer-se no estrito cumprimento
das regras de transito.

i) A localizacdo de uma llha Ecol6gica ndo deve exigir a viatura de recolha manobras
adicionais a sua circulagcdo, como por exemplo a colocacdo de uma ilha subterranea
numa estrada sem saida ou na serventia de uma urbanizacao.

ii) Em vias de sentido Unico deve estar contemplado a passagem de outras viaturas,
inclusive de emergéncia, durante a operacado de recolha dos residuos.

iii) Deve garantir-se a existéncia de uma distancia de seguranca entre o estacionamento
de viaturas de terceiros e a lateral da localizagdo de uma Ilha Ecoldgica, caso
necessario deverd colocar-se obstéculos fisicos que impegam o estacionamento de

veiculos em cima do equipamento ou na sua envolvente, que impegam a abertura e
recolha dos equipamentos.
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iv) A érea traseira a uma llha Ecoldgica, direcdo de abertura da tampa, deve estar
desobstruida de obstaculos, sejam eles paredes, viaturas estacionadas ou outros
equipamentos.

v) N&o deve haver lugares de estacionamento de viaturas entre a Ilha Ecoldgica e a via

onde viatura de recolha ira parar para efetuar a operagéo de recolha.

Na interrupgéo de
estacionamento longitudinal

ffffffffffff - Y — — — — — — — — — — — _viade circulagdo automével

n A M v v I estacionamento longitudinal
= passeio
Na interrupgéo de
estacionamento em espinha
ou Ob”quo T T e e e T T T T T — via de circulagdo automével
T B | J
%‘ n..glm H%«H @ " @ P ‘I‘:.‘ I"‘.‘l estacionamento em espinha

ou obliquo

passelio

vi) Deve existir desimpedimento das vias aéreas sobre a llha Ecoldgica, tal como postes
a frente do equipamento, cabos de comunicagdes ou de eletricidade num raio de 5
metros e um angulo de 180° a partir do ponto de apoio da grua e a traseira da viatura
de recolha.

vii) A distancia minima do ponto de recolha da Ilha Ecoldgica, zona central das argolas,
a parte lateral do camido de recolha ndo pode ser superior a 3 metros e a

contentorizacdo ndo devera estar encostada ao lancil do passeio.

=y =N =

omtalagors. popel wideo

viii) Quando uma llha Ecoldgica esta localizada na proximidade de um cruzamento,
entroncamento ou rotunda, a distancia da extremidade da llha Ecoldgica ao
cruzamento deve ser sempre superior a 7 metros, permitindo a paragem da viatura de

recolha sem transpor a faixa de rodagem.
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iX) A llha Ecoldgica deve ter uma boa estanquicidade, com uma pendente correta do

passeio e um bom escoamento das aguas pluviais.

x) O passeio ou lancil em redor da tampa da llha Ecoldgica deve garantir condi¢des de

recolha com estabilidade e seguranca aos operadores do equipamento.

b) Carateristicas Técnicas dos Equipamentos

Forra chapa ou polietileno montada no interior do contentor

5m? papel

i) Os equipamentos das Ilhas Ecoldgicas a instalar devem ser totalmente compativeis

com as carateristicas técnicas das viaturas de recolhas a operar no concelho da Sertd,

nomeadamente no que respeita a dimensdes, peso e sistema de abertura das portas.

ii) Os equipamentos utilizados nas Ilhas Ecologicas devem seguir as seguintes

carateristicas técnicas:

Cuba em betdo armado com as seguintes dimensdes: | N | Copacidade A c
Sistema amortecido de abertura da tampa/marco y ‘ Im? 1970 1840
Contentor a elevar independente da tampa/marco

P P/ : sm | 3220 1840

Abertura manual por operador ou sistema independente
Contentor polietileno leve com capacidade de 3 ou 5 m?
Contentor com fundo aberto com tampas, de argola simples para descarga em altura
Contentor compativel com as gruas dos equipamentos atuais de recolha em altura da Valnor

iii) Os contentores das Ilhas Ecoldgicas com capacidade de 5m*® devem estar equipados

com uma forra interior lisa em chapa ou polietileno, para impedir que o material

depositado fique preso no seu interior, dificultando a operagdo de despejo dos

residuos e diminuido o ruido, situacdo particularmente sensivel nas operacfes de

recolha noturnas.
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iv) Para facilitar a deposicdo do papel, os marcos dos papelGes das Ilhas Ecologicas
devem ser conicos, de forma a diminuir congestionamento das bocas de deposicéo,
assegurar maior disponibilidade do equipamento e menor deposicdo indevida no solo,
conforme imagem abaixo:

o-
Desenhos técnicos
REFERENCE A L C (4] WEIGHT
{rmen)] (vwm) (em) (e (=g
D
3 Quantificacdo / Dotacao:

a) A utilizacdo da contentorizacdo de superficie é indicada para urbanizagdes com um

méaximo de 40 fogos e edificios de trés pisos.

b) Quantificacdo/Dotacao — Os projetos de contentorizacdo para recolha de residuos solidos

urbanos e para recolha seletiva devem observar a ratio do quadro seguinte:

N.° contentores de

N.° de fogos N.° contentores de RSU’S ] N.° de ecoponto (*)
Biorresiduos
<10 1 Contentor (Superficie) 0 0
10a20 1 Contentor (Superficie) 1 Contentor (Superficie) 0
20a40 2 Contentores (Superficie) 1 Contentor (Superficie) 1 Ecoponto (superficie)
40a70 1 Contentor (subterraneo) 1 Contentor (Superficie) 1 Ecoponto (subterraneo)
70a110 1 Contentor (subterraneo) 1 Contentor (Superficie) 1 Ecoponto (subterraneo)
110 a 220 2 Contentores (subterraneo) 2 Contentores (Superficie)

2 Ecopontos (subterraneo)
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> 220 Analise do Local Analise no Local Analise no Local

(*) Um ecoponto compreende contentores seletivos para recolha de papel/cartdo, vidro e

pléstico.
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ANEXO Il1
ESQUEMATIZACAO DOS MUROS E VEDAGCOES

1- Muro de vedacdo sem suporte de terras:

©
oo |
—_
o)
©
o
Py
L

Gradeamento ou
T Jl/ outro material

2.00m Muro em alvenaria
1.60m | -

|
|
 Passelo ~ Interiordolote |

2- Muro de vedagdo com suporte de terras:

Gradeamento ou

outro material #
0,80m
m 1
>
s b+
b= Muro de Suporte
L . :
200m Perfil natural do
A terreno
~Rua existente // Passeio

Pagina 50 de 76



Regulamento Municipal de Urbanizacéo e Edifica¢do da Serta

ANEXO IV
NORMAS PARA OS ESTACIONAMENTOS

O dimensionamento dos lugares de estacionamento na via publica para veiculos ligeiros deve,
genericamente, cumprir com os parametros demonstrados de seguida.

'l..\. o . . . e . e . e . . . e . . S =

Onde:

o — Angulo de inclinagio em relacio ao eixo da via;

A — Largura do lugar de estacionamento;

C — Comprimento da faixa por lugar de estacionamento;
E — Intrusdo efetiva do lugar de estacionamento;

M — Espaco de manobra para o veiculo;

L — Largura total do lancil a medida da faixa de rodagem;
V — Via de acesso adjacente ao estacionamento.

Cada um destes pardmetros tem valores minimos apresentados na Tabela seguinte:

a A [m] C [m] E [m] M [m] L [m]
l 2023 5.0-6.0 2023 30 e A
300 2325 4650 4049 29 75-5.4
450 2325 3335 4556 37 B.0-0)
&0 2.325 2129 5.0-6.0 4.6 95905
900 2325 2325 4550 S8 10510

Os espacos de estacionamento com orientacdo em relagdo ao eixo da via de 90° s devem ser,

normalmente, implementados em vias classificadas hierarquicamente como distribuidoras locais
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ou de acesso local. Nas vias distribuidoras principais a orientacdo dos espacos de estacionamento
deve, normalmente, ser paralela ao eixo da via. Nas vias coletoras, normalmente, ndo sera
aceitavel a existéncia de estacionamento.

Os critérios de dimensionamento dos lugares de estacionamento devem ser devidamente ajustados
em funcéo do tipo de utilizadores a satisfazer, nomeadamente se sdo para veiculos ligeiros ou
pesados, para deficientes motores, qual o tipo de utilizacdo (alta ou baixa rotatividade), o motivo
e duracdo do estacionamento, o tipo de via (nivel hierarquico) onde se inserem, etc.

Os valores minimos apresentados devem ser utilizados em vias distribuidoras locais e de acesso
local, onde se preveja um baixo nivel de rotatividade e de utilizagdo do estacionamento.

Os valores maximos devem ser aplicados nas vias estruturantes, onde se preveja elevada
rotatividade ou se pretenda uma elevada qualidade de servi¢o e 0 minimo impacto sobre o trafego
rodoviario.

As capacidades resultantes de cada orientacdo, definida em termos de nimero de veiculos por 100

metros de comprimento de via, encontram-se apresentados na tabela seguinte.

@ veic,/100m
0o 16-20

300 19-21

450 2730

600 33-37

o090 40-43

As inclinaces das rampas de acesso aos parques de estacionamento ndo devem ultrapassar 0s
15% em parques de média a grande dimensé&o (&rea utilizavel superior a 500m2), podendo chegar
a um maximo de 20% para pequenas garagens de uso privativo (area utilizavel inferior a 500 m2),
devendo os seus pavimentos ser de material antiderrapante.

Sempre que a inclinacdo das rampas ultrapasse 12%, tornam-se necessarias curvas de transicao

ou traineis nos topos com inclinacdo reduzida a metade, numa extensdo de pelo menos 3,5 metros.
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Transicao

Piso

Transicao

Piso
/2 1> 12% i/2
 — . ——_
=3.5m >35m
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ANEXO V

MODELOS DE TERMOS DE RESPONSABILIDADE E DECLARACOES PARA
PROCEDIMENTOS DE LEGALIZACAO

Modelo I:
TERMO DE RESPONSABILIDADE
DO AUTOR DO PROJETO DE ...

..., morador na ..., contribuinte n.° ..., inscritana ... sob on.° ..., declara, para efeitos do disposto
no n.° 1 do artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual, que o
projeto de arquitetura, de que é autor, relativo a obra de legalizacdo, localizada em ..., cuja
legalizagao foi requerida por ..., morador na ...:

b) As obras encontram-se concluidas desde ... e cumprem com as normas técnicas de
construcdo & data, garantindo todas as condigdes de utilizagdo, de seguranga e salde
publica para o fim a que se destina;

c) Esta conforme com os planos municipais ou intermunicipais de ordenamento do territdrio
aplicaveis a pretensdo, bem como ... .
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Modelo Il:
TERMO DE RESPONSABILIDADE
DO COORDENADOR DO PROJETO DE ...

..., morador na ..., contribuinte n.° ..., inscritana ... sob on.° ..., declara, para efeitos do disposto
no n.° 1 do artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual, que o
projeto de ..., de que ¢ coordenador, relativo a obra de legalizagdo, localizada em ..., cuja
legalizagéo foi requerida por ..., morador na ...:

c) As obras encontram-se concluidas desde ... e cumprem com as normas técnicas de
construcdo & data, garantindo todas as condigdes de utilizagdo, de seguranga e salde
publica para o fim a que se destina;

d) Esta conforme com os planos municipais ou intermunicipais de ordenamento do territério
aplicaveis a pretensdo, bem como ...;

e) Atestaacompatibilidade entre os projetos necessarios a execugdo da operacao urbanistica.
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Modelo I11;
TERMO DE RESPONSABILIDADE
DO AUTOR DO PROJETO DE ... (isencéo)

..., morador na ..., inscrita na ... sob o n.° ..., declara, para efeito do disposto no n.° 1 do artigo
10.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual, que o projeto de
arquitetura, de que é autor, relativo a obra de legalizacdo, localizada em ..., cuja legalizagéo foi
requerida por ..., morador na ...:

a) As obras encontram-se concluidas desde ...;

b) Apds vistoria efetuada ao local verifiquei que a obra foi executada com observancia das
normas técnicas gerais e especificas de construcdo, e que a mesma garante todas as
condigdes de utilizacdo, de seguranca e satde publica para o fim a que se destina, pelo que
ndo apresenta o respetivo projeto de ... .
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Modelo IV:
TERMO DE RESPONSABILIDADE
(UTILIZACAO DE EDIFICIO/FRACAO — LEGALIZACAO)

... (a), morador na ..., contribuinte n.° ..., inscrito na ... (b) sob o n.° ..., declara, para efeitos do
disposto no artigo 63.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagéo atual, na
qualidade de ... (¢), que a utiliza¢do de edificio ou fra¢do, sem operagdo urbanistica prévia,
localizada em ... (d), cujo titular é ... (e), pressupoe:

a) A conformidade da utilizacdo prevista com as normas leais e regulamentares que fixam os
usos e utilizagBes admissiveis; e
b) A idoneidade do edificio ou sua fracdo autonoma para o fim pretendido.

Mais se declara que a utilizacdo sem operacdo urbanistica sujeita a controlo prévio conforma-se
com as normas legais e regulamentares aplicaveis, relativamente:

Telas finais (arquitetura);

Elementos estruturais;

Reforgo sismico dos elementos estruturais;
Rede elétrica;

Rede de gas;

Redes prediais de 4gua e esgotos;

Rede de aguas pluviais;

Arranjos exteriores;

Projeto de telecomunicacdes;
Comportamento térmico;

Certificado energético;

Instalacdes eletromecénicas, incluindo as de transporte de pessoas e ou mercadorias;
Seguranca contra incéndios em edificios;
Condicionamento acustico;

Instalagdes, equipamentos e sistemas de aquecimento, ventilacdo e ar condicionado
(AVAQC);

Sistemas de gestao técnica centralizada; ... (g).

Mais se declara que foram efetuados os ensaios e obtidos os certificados previstos na legislagédo
aplicavel.

... (data).
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... (h) (assinatura).

(i) Codigo de verificacdo das competéncias profissionais.

InstrucGes de preenchimento:

(a) Indicar o nome.

(b) Indicar associacéo publica de natureza profissional, quando for o caso.

(c) Indicar habilitag&o profissional.

(d) Indicar a localizagdo do edificio ou fra¢do (rua, nimero de policia e freguesia).
(e) Identificar o titular do edificio ou fracéo.

(f) Assinalar com “X” o que ¢ aplicavel.

(9) Indicar outros projetos ndo elencados.

(h) Assinatura digital qualificada.

(i) Cddigo de verificagdo das competéncias profissionais emitido por associacdo publica de
natureza profissional, quando for o caso.
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Modelo V:
DECLARACAO
(DECLARACAO JUNTA DE FREGUESIA)
Eu, _ (NOME), contribuinte n® _ (NIF) na qualidade de Presidente de Junta de
Freguesia e em representacdo da Freguesia___, NIPC - - , declaro, que:

E do meu conhecimento em virtude do exercicio das minhas funcées que o prédio urbano inscrito

na matriz predial urbana sob o artigo ___ (n.° art.?), com a area matricial m2 (AREA) e
descrito na Conservatéria do Registo Predial da Sertd sob o n° __ / , Situado em

da Freguesia se destina a (USsO
DO EDIFICIO) e foi construido em (ANO DE CONSTRUCAO). Mais se informa

gue apds esta data, o predio ndo foi alvo de obras adicionais sujeitas ao controlo prévio.

E 0 que com verdade e me ter sido solicitado que mandei emitir a presente declaraco que assino
e faco autenticar.

Sertd,  de de 20

(NOME)
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Modelo VI:
TERMO DE RESPONSABILIDADE
DO AUTOR DO PROJETO DE ... (a)

... (b), morador na ..., contribuinte n.° ..., inscrita na ... (¢) sob o n.° ..., declara, para efeitos do
disposto no artigo 102.°-A do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual,
conjugado com o Regulamento Municipal de Urbanizacéo e Edificacdo da Sertd que o edificio
localizado em ... (d), cuja legalizagdo foi requerida por ... (e):

a) Se encontra concluida desde ... (f);

b) Observa as normas legais e regulamentares aplicaveis, designadamente as normas técnicas
de construcdo em vigor ... (g);

c) Esta conforme com os planos municipais ou intermunicipais de ordenamento do territdrio
aplicaveis a pretensdo, bem como ... (h).

.. (data).
.. (assinatura) (i).
.. (j) Codigo de verificagao das competéncias profissionais.
Instrugdes de preenchimento:
(a) Identificar projeto de arquitetura ou de especialidade em quest&o.
(b) Indicar nome e habilitacdo do autor do projeto.
(c) Indicar associacdo publica de natureza profissional, quando for o caso.
(e) Indicar o nome e morada do requerente.
(f) Indicar més e ano da concluséo das obras a legalizar.

(9) Né&o € necessario enumerar as normas técnicas e regulamentares aplicaveis, no entanto tem de
ser identificado e justificado de forma fundamentada os motivos da ndo observancia das normas
técnicas e regulamentares, nos casos previstos no n.° 5 do artigo 10.° do RJUE.

(h) Indicar a licenga de loteamento ou informacao prévia, quando aplicavel.
(i) Assinatura digital qualificada.

(j) Codigo de verificacdo das competéncias profissionais emitido por associacdo publica de
natureza profissional, quando for o caso.
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Modelo VII:
DECLARACAO
(DECLARACAO TESTEMUNHAS)
Eu, _ (NOME), contribuinte n. __ (NIF) declaro, que:

E do meu conhecimento que o prédio urbano inscrito na matriz predial urbana sob o artigo
(n.° art.°), com a area matricial m2 (AREA\) e descrito na Conservatdria do Registo Predial
da Sertd sob o n° __ / , Situado em da Freguesia
se destina a (USO DO EDIFICIO) e foi construido em
(ANO DE CONSTRUCAO). Mais se informa que apds esta data, o prédio nio foi
alvo de obras adicionais sujeitas ao controlo prévio.

E o que com verdade e me ter sido solicitado que mandei emitir a presente declaracio que assino.

Sertd,  de de 20

(NOME)

Pagina 61 de 76



Regulamento Municipal de Urbanizacéo e Edificacdo da Sertd

Modelo VIII;
TERMO DE RESPONSABILIDADE
DO COORDENADOR DO PROJETO DE ...(a)

... (b), morador na ..., contribuinte n.° ..., inscritana ... (¢) sob o n.° ..., declara, para efeitos do
disposto no artigo 102.°-A do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual,
conjugado com o Regulamento Municipal de Urbanizacéo e Edificacdo da Sertd que o edificio
localizado em ... (d), cuja legalizagdo foi requerida por ... (e):

a) Se encontra concluida desde ... (f);

b) Observa as normas legais e regulamentares aplicaveis, designadamente as normas técnicas
de construcdo em vigor ... (g);

c) Esta conforme com os planos municipais ou intermunicipais de ordenamento do territdrio
aplicaveis a pretensdo, bem como ... (h);

d) Atestaa compatibilidade entre os projetos necessarios a execuc¢ao da operacdo urbanistica.

.. (data).
.. (assinatura) (i).
.. (j) Cddigo de verificagdo das competéncias profissionais.
InstrucOes de preenchimento:
(a) Identificar projeto de arquitetura ou de especialidade em questéo.
(b) Indicar nome e habilitacdo do autor do projeto.
(c) Indicar associagdo publica de natureza profissional, quando for o caso.
(d) Indicar a localizagdo da obra (rua, nimero de policia e freguesia).
(e) Indicar o nome e morada do requerente.
(f) Indicar més e ano da concluséo das obras a legalizar.

(9) Né&o € necessario enumerar as normas técnicas e regulamentares aplicaveis, no entanto tem de
ser identificado e justificado de forma fundamentada os motivos da ndo observancia das normas
técnicas e regulamentares, nos casos previstos no n.° 5 do artigo 10.° do RJUE.

(h) Indicar a licenga de loteamento ou informacao prévia, quando aplicavel.
(i) Assinatura digital qualificada.

(j) Codigo de verificacdo das competéncias profissionais emitido por associagdo publica de
natureza profissional, quando for o caso.

Pagina 62 de 76



Regulamento Municipal de Urbanizacéo e Edificacdo da Sertd

Modelo IX:
TERMO DE RESPONSABILIDADE
ISENCAO PARA APRESENTACAO DO PROJETO DE ...(a)

... (b), morador na ..., contribuinte n.° ..., inscritana ... (¢) sob o n.° ..., declara, para efeitos do
disposto no artigo 102.°-A do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual,
conjugado com o Regulamento Municipal de Urbanizacéo e Edificacdo da Sertd que o edificio
localizado em ... (d), cuja legalizagdo foi requerida por ... (e):

a) Se encontra concluida desde ... (f);

b) Apds vistoria efetuada ao local verifiquei que a obra foi executada com observancia das
normas técnicas gerais e especificas de construcdo, e que a mesma garante todas as
condigdes de utilizacdo, de seguranca e saude publica para o fim a que se destina, pelo que
ndo apresenta o respetivo projeto de ... (a).

.. (data).

.. (assinatura) (Q).

.. (h) Cddigo de verificacdo das competéncias profissionais.
Instrugdes de preenchimento:
(a) Identificar projeto de arquitetura ou de especialidade em quest&o.
(b) Indicar nome e habilitacdo do autor do projeto.
(c) Indicar associacdo publica de natureza profissional, quando for o caso.
(d) Indicar a localizag&o da obra (rua, nimero de policia e freguesia).
(e) Indicar o nome e morada do requerente.
(f) Indicar més e ano da concluséo das obras a legalizar.
(9) Assinatura digital qualificada.

(h) Cédigo de verificacdo das competéncias profissionais emitido por associa¢do publica de
natureza profissional, quando for o caso.
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Modelo X
TERMO DE RESPONSABILIDADE
AUTOR DO PLANO DE ACESSIBILIDADES

... (a), morador na ..., contribuinte n.° ..., inscrito na ... (b) sob o n.° ..., declara, para efeitos do
disposto no artigo 102.°-A do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagéo atual,
conjugado com o Regulamento Municipal de Urbanizacédo e Edificacdo da Sertd, que o plano de
acessibilidades do edificio localizado em ... (¢), cuja legalizagdo foi requerida por ... (d) observa
as normas legais e regulamentares aplicaveis, com excegao ... (e).

... (data).

... (assinatura) (f).

... (g) Cddigo de verificagdo das competéncias profissionais.

Instrugdes de preenchimento:

(a) Indicar nome e habilitagdo do autor do projeto.

(b) Indicar associacdo publica de natureza profissional, quando for o caso.
(c) Indicar a localizacéo da obra (rua, nimero de policia e freguesia).

(d) Indicar o nome e morada do requerente.

(e) Indicar, quando for o caso, as hormas técnicas de acessibilidades que ndo foram cumpridas e
justificacdo dos motivos que legitimam o incumprimento.

(f) Assinatura digital qualificada.

(g) Cadigo de verificacdo das competéncias profissionais emitido por associacdo publica de
natureza profissional, quando for o caso.

Pagina 64 de 76



Regulamento Municipal de Urbanizacéo e Edificacdo da Sertd

Modelo XI
DECLARACAO
AUTOR DO PLANO DE ... (a)

... (b), morador na..., contribuinte n.°..., inscrito na... (c) sob o n.°..., declara sob compromisso
de honra, que o projeto de... (a), de que ¢é autor, relativo a obra de... (d), localizada em... (e),
cujo... (f) foi... (g) por ... (h) que o projeto entregue em formato digital, reproduz na integra o
projeto entregue em suporte de papel.

... (data)

... (assinatura) (i)

InstrucOes de Preenchimento:

(a) Identificar a especialidade a que respeita a declaracdo.

(b) Indicar nome e habilitacdo do autor do projeto.

(c) Indicar associagdo publica de natureza profissional, quando for o caso.
(d) Indicar a natureza da operagao urbanistica a realizar.

(e) Indicar a localizacdo da obra (rua, nimero de policia e freguesia).

(f) Indicar se se trata de licenciamento ou comunicacao prévia.

(9) Indicar que foi “requerido” no caso de licenciamento ou “apresentado” no caso de
comunicacdo prévia.

(h) Indicar o nome e morada do requerente ou comunicante.

(i) Assinatura reconhecida nos termos gerais de direito ou assinatura digital qualificada,
nomeadamente através do cartdo de cidaddo.
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Modelo XII
TERMO DE RESPONSABILIDADE
Inexisténcia de Rede Predial de Gés

... (a), morador na ..., contribuinte n.° ..., inscrito na ... (b) sobon.° ... , declara, na qualidade de
técnico mandatado pelo dono da obra, que o edificio, localizado em ...(c), inscrito na matriz
predial urbana sob o n° e averbado na conservatéria do registo predial n.°

/ , cujo titular é ... (d), destinado a ...(e), ndo dispde de rede predial de
abastecimento de gas, motivo pelo qual ndo apresenta certificado de inspecgéo.

... (data)

... (assinatura) (f)

Instrugdes de Preenchimento:

(a) Indicar o nome e habilitacéo profissional

(b) Indicar a associacao publica de natureza profissional

(c) Identificar a localizacéo do edificio (rua, nimero de policia e freguesia)
(d) Identificar o nome e contribuinte do titular

(e) Identificar o(s) uso(s) de edificio de acordo com a descrigdo matricial

(f) Assinatura reconhecida nos termos gerais de direito ou assinatura digital qualificada,
nomeadamente através do cartdo de cidaddo
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Modelo XII1
DECLARACAO
Mandato para Procedimento Administrativo

Eu,... (a), morador na ...(b), contribuinte n.° ..., declaro, na qualidade de requerente, que nomeio
como meu mandatario, ... (c), morador na ...(b), contribuinte n.° ... inscrito na ... (d) sob o n.°
..., aquem confio poderes para me representar junto do Municipio da Serta, para ...(¢e), no assunto
..., do Processo n.° ... (se aplicavel).

... (data)

... (assinatura) (f)

Instrucdes de Preenchimento:

(a) Indicar o nome

(b) Indicar morada/sede, codigo postal e localidade

(c). Indicar o nome e habilitagéo profissional

(d) Indicar a associacao publica de natureza profissional

(e) Elencar os procedimentos para o qual esta a atribuir poderes ao mandatario

(f) Assinatura reconhecida nos termos gerais de direito ou assinatura digital qualificada,
nomeadamente através do cartdo de cidaddo, devendo ser assinada pelo requerente e pelo
mandatario
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ANEXO VI
ESQUEMATIZACAO DA DESIGNACAO DOS PISOS

A

g7
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ANEXO VII

NORMAS ORIENTADORAS PARA A INSTRUCAO DE REQUERIMENTOS DA

AREA DO URBANISMO EM FORMATO DIGITAL

Normas Orientadoras

Regras gerais

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Todos os elementos (documentos, pecas escritas e pegas desenhadas) de um
requerimento, sdo obrigatoriamente entregues em formato digital, nos termos
estabelecidos no Titulo Il relativas aos periodos de adequagdo as normas orientadoras,
sem prejuizo das regras definidas na Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro.

Cada ficheiro ou pasta comprimida para cada elemento instrutério ndo deve ocupar mais
do que o tamanho identificado na ficha de servico especifica do requerimento disponivel
na Plataforma Eletronica de Procedimentos Urbanisticos ou na pagina da internet dos
servigos online do Municipio podendo, contudo, em casos excecionais esse valor ser
excedido, se aplicavel.

A cada elemento obrigatdrio na instrucdo de um requerimento deve corresponder sempre
apenas um ficheiro ou pasta comprimida de ficheiros passivel de carregamento (nico
associado ao elemento instrutdrio.

Cada folha de um ficheiro ndo deve ocupar mais do que 500KB, e o ficheiro deve ter um
tamanho méaximo de 30MB.

Nos casos em que o elemento obrigatério de instrucdo corresponder a mais do que um
documento distinto com subscritores distintos, deve ser organizado um Gnico ficheiro,
sem prejuizo do cumprimento das regras de formato e assinatura. Para juntar os
documentos num unico ficheiro pode ser utilizado, por exemplo o programa PDF Join.
O nome dos ficheiros deve permitir identificar inequivocamente o seu conteldo sendo
pré-determinado consoante a indicagdo da respetiva sigla, por elemento instrutério, na
ficha de servico especifica do requerimento disponivel na pagina da internet dos servicos

online do Municipio.

Formas e canais de instrugdo

2.1.

A instrugdo de qualquer requerimento/processo pode ser efetuada pelas seguintes formas
e canais:
2.1.1. Online:
2.1.1.1. Deve ser realizada através da Plataforma Eletrénica de Procedimentos
Urbanisticos, ou do portal de servi¢os online do Municipio, disponivel
através da pagina da internet (www.balcaoonline.cm-serta.pt).
2.1.1.2. Para efetuar a submissdo de requerimentos/processos através do referido

portal, o interessado ou seu representante legal necessita de efetuar o
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registo prévio, o qual, ap6s validado pelos servigos do Municipio, permite
a autenticacdo e acesso a sua area pessoal.
2.1.1.3. A instrucdo de requerimentos e respetivos elementos instrutérios, cujos
formulérios eletrénicos estejam disponiveis no portal de servicos online do
Municipio, é exclusivamente efetuada em formato digital.
Presencial ou por Correio Postal:
2.1.2.1. Alinstrucio presencial deve ser realizada no Balc&o Unico de Atendimento
(BAU).
2.1.2.1.1.0s elementos instrutérios de um requerimento devem ser
apresentados em formato digital em suportes ou dispositivos de
armazenamento (CD/DVD/PenDrive). O suporte ou dispositivo
de armazenamento apenas é utilizado pelo Municipio para
descarregamento dos elementos instrutdrios aquando da instrucéo
do requerimento sendo devolvido ao interessado ou seu
representante legal, assim que os elementos apresentados tenham
sido validados.
2.1.2.2. Alinstrucdo por correio postal deve ser realizada mediante o envio de carta
para o endereco postal do Municipio.
2.1.2.2.1.0s pedidos ou comunicacdes e respetivos elementos instrutorios
devem ser apresentados em formato digital por meio de entrega
de  suportes ou  dispositivos de  armazenamento
(CD/DVD/PenDrive).
2.1.2.3. Para ambas as formas de instrucdo, os ficheiros devem ser gravados numa

Unica pasta por requerimento para simplificar o processo de leitura.

2.2. Sem prejuizo do definido no ponto 2.1, nas situagdes de inexisténcia ou indisponibilidade

dos sistemas informaticos, a instrugdo dos requerimentos/processos deve decorrer

preferencialmente com recurso a outros suportes digitais ou, em alternativa, com recurso

a papel.

3. Tipos de formatos admitidos para os elementos instrutérios

3.1.1.

3.1.2.

Todos os elementos instrutorios sdo obrigatoriamente entregues em formato
eletronico, devidamente assinados com recurso a assinatura qualificada dos
respetivos subscritores ou autores, nomeadamente, pelo requerente ou
representante legal, pelos autores dos projetos ou do coordenador de projeto, nos
termos do Anexo Il da Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro.

Na eventualidade do processo ser entregue em papel, todos os elementos

instrutérios devem ser devidamente assinados pelos respetivos subscritores ou
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autores, nomeadamente, pelo requerente ou representante legal, pelos autores dos

projetos ou do coordenador de projeto.

4. EspecificagBes dos documentos e pecas escritas, fotografias e levantamentos fotogréaficos
(PDF ou PDF/A)

4.1.1.
4.1.2.

Documentos e pegas escritas:

Cada elemento instrutério dos documentos e pecas escritas deve corresponder aum
unico ficheiro, em formato PDF ou PDF/A, em tamanho A4 Fotografias, imagens
e levantamentos fotograficos:

4.1.2.1. Devem ser entregues num unico ficheiro em formato PDF ou PDF/A.
4.1.2.2. O formato descrito no anterior ponto 3.1.1.3. quando o documento seja

exclusivamente uma imagem.

5. EspecificacOes das pecas desenhadas (DWFx)

As pecas desenhadas devem incluir legendas, contendo todos os elementos necessarios a

identificacdo das pecas, sendo estes: a identificacdo do requerente, a localizagdo, o

naimero do desenho, a escala, a especificacdo da peca desenhada e a identificacdo do autor

do projeto e a data da propria peca (més e ano).

6. Especificacdes dos ficheiros georreferenciados

6.1. O Levantamento Topografico deve conter, a implantacdo dos seguintes elementos:

6.1.1.
6.1.2.

6.1.3.

6.1.4.

6.1.5.

6.1.6.

Levantamento do perimetro da propriedade;

Levantamento topografico para projecdo a escala de 1/200 ou menor, com curvas
de nivel com uma equidistancia menor ou igual a 0,50m da intervencao a efetuar;
Definicdo dos arruamentos com arranques minimos de 10 metros para cada um dos
lados do terreno, no caso da edificagdo e de 50 metros no caso dos loteamentos.
Deve verificar-se a representacdo de vias, passeios, estacionamentos, arvores,
infraestruturas ou instalacdes ai localizadas, incluindo postes, caixas e valvulas de
infraestruturas, levadas, passagens, linhas de agua, sinalizacdo e mobiliario urbano;
Representagdo das cotas altimétricas do terreno onde se implanta a construcéo e
dos terrenos confrontantes. Deve ser contemplada uma faixa envolvente ao
perimetro correspondente ao limite da propriedade, para se aferir as diferencas de
niveis entre os terrenos confrontantes;

Definicdo das empenas das constru¢bes confrontantes voltadas para o terreno e
respetivas cotas altimétricas (empenas e cumeeiras);

Cotas no topo dos muros confrontantes, em layer préprio;
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6.1.7. Sistema de referéncia PT-TMO6/ETRS89 — European Terrestrial Reference System
1989.

A Planta de implantacdo deve ser sobreposta sobre levantamento topografico,

devidamente georreferenciada, e conter layers independentes nas seguintes situagdes:

6.2.1. poligono fechado com a delimitagdo do cadastro (limite) da propriedade;

6.2.2. poligonos fechados com a delimitacéo das areas de construgdo;

6.2.3. poligonos fechados com a delimitagdo das areas impermeabilizadas.

O levantamento topografico e a planta de implantacdo devem conter toda a informagéo

necessaria a correta anélise do pedido, nomeadamente a divisdo proposta, as construcdes

existentes e o0s arruamentos confinantes, devidamente cotado planimétrica e

altimetricamente.

7. Plantas de localizacéo

7.1.

7.2.

As plantas de localizacdo (cartografia e ortofotomapa) com indicacdo da area objeto da
operacdo e sua area de enquadramento podem ser obtidas presencialmente no Balcédo

Unico de Atendimento do Municipio ou através da seguinte pagina da internet do

Municipio (https://cm-serta.pt/balcao-eletronico-de-atendimento ).

Plantas com extratos das plantas constituintes dos planos territoriais aplicaveis com a
delimitacdo da area objeto da operacdo e sua area de enquadramento, a escala do plano
territorial ou superior, com indicagdo das coordenadas geograficas dos limites da area da
operacgdo urbanistica, no sistema de coordenadas geogréaficas utilizado pelo Municipio,
podendo ser substituida por identificacdo da localizagdo na plataforma eletronica do
Sistema de Informacdo Geografica do Municipio designadamente com extratos e legenda
de: plantas de ordenamento ou plantas com condicionantes constantes em planos
intermunicipais ou municipais, disponiveis na seguinte pagina da internet do Municipio

(https://geoportal.mediotejo.pt/MuniSIG/Serta/HtmI5Viewer/Index.html?configBase=ht

tps://geoportal.mediotejo.pt/MuniSIG/Serta/REST/sites/Plantas _de Localizacao/viewer

s/Eploc/virtualdirectory/Resources/Config/Default).

8. Assinatura de requerimentos e elementos instrutorios

8.1.

8.2.

Todos os requerimentos sdo datados e assinados pelos requerentes ou pelos seus
representantes legais, devidamente mandatados.

Até ao periodo de adequacdo as normas técnicas de instrucdo previstas no Titulo Il, nos
casos dos requerimentos entregues presencialmente em papel, a autenticidade da

assinatura do requerimento e da declaracéo relativa a conformidade de cépias digitais dos

Pagina 72 de 76


https://cm-serta.pt/balcao-eletronico-de-atendimento
https://geoportal.mediotejo.pt/MuniSIG/Serta/Html5Viewer/Index.html?configBase=https://geoportal.mediotejo.pt/MuniSIG/Serta/REST/sites/Plantas_de_Localizacao/viewers/Eploc/virtualdirectory/Resources/Config/Default
https://geoportal.mediotejo.pt/MuniSIG/Serta/Html5Viewer/Index.html?configBase=https://geoportal.mediotejo.pt/MuniSIG/Serta/REST/sites/Plantas_de_Localizacao/viewers/Eploc/virtualdirectory/Resources/Config/Default
https://geoportal.mediotejo.pt/MuniSIG/Serta/Html5Viewer/Index.html?configBase=https://geoportal.mediotejo.pt/MuniSIG/Serta/REST/sites/Plantas_de_Localizacao/viewers/Eploc/virtualdirectory/Resources/Config/Default

Regulamento Municipal de Urbanizacéo e Edificacdo da Sertd

documentos em formato digital com os originais é conferida pelo funcionario que

proceder a rececdo do documento, por meio da exibicdo do respetivo documento de

identificacdo (reconhecimento por semelhanca), salvo se, por forca de lei ou regulamento,

for obrigatoria qualquer outra forma.

9. Representacdo do titular de um processo

9.1. Os poderes de representacao sao regulados pelo direito civil.

9.2. A estes poderes associam-se usualmente as seguintes tipologias de representacdo e

9.3.

respetivos documentos comprovativos da respetiva qualidade:

9.2.1.

9.2.2.

9.2.3.

9.2.4.

9.2.5.

Representacdo legal — Instrucdo com documento que comprove o ato juridico que

confira o poder de representagdo ou sentenca judicial que comprove essa qualidade

(ex.: documento que comprove que a pessoa é tutora de outrem; documento que

comprove que a pessoa é a cabeca de casal da heranca de outrem, etc.).

Representacdo organica ou estatutaria, nomeadamente, de:

9.2.2.1. Sociedades: Instrugdo com certiddo da conservatéria do registo comercial
ou indicagdo, no requerimento, do codigo de acesso a certiddo permanente
e do documento de identificacdo do representante legal.

9.2.2.2. Associagdes ou Fundacdes: Instrucdo com a ata de eleicdo dos corpos
diretivos e o documento de identificacdo do representante legal.

9.2.2.3. Condominios: Instru¢cdo com a ata de elei¢do do administrador e o
documento de identificacdo do administrador.

Representacdo voluntaria — Instrugdo com procuracdo ou indicagdo, no

requerimento, do cddigo da procuracdo online (conforme artigo 262.° do Cédigo

Civil).

Mandato (com ou sem representacdo) — Instrucdo com contrato de mandato

(conforme artigo 1157.° do Cadigo Civil).

Gestor de negdcios — Carece de ratificacdo posterior (conforme artigo 464.° do

Cadigo Civil).

Os documentos comprovativos da qualidade de representante sdo instruidos de acordo

com oS seguintes termos:

9.3.1.
9.3.2.

9.3.3.

Em formato digital, se subscritos com assinatura digital qualificada do titular.
Através de indicacdo do codigo de consulta no requerimento, tratando-se de
procuracao online.

Tratando-se de documentos em formato papel subscritos com assinatura autégrafa
do titular:

9.3.3.1. Caso o requerimento seja submetido através dos “Servigos Online”, ¢

aceite uma coOpia do documento original, com termo de autenticagdo
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assinado digitalmente por entidade com competéncia, nos termos do
Decreto-Lei n.° 76-A/2006, de 29 de marco, na sua redacéo atual.

9.3.3.2. Caso o requerimento seja entregue em atendimento presencial, é aceite a
exibicdo do documento original, para efeitos de conferéncia e
averbamento, pelo funcionario municipal, sobre copia que fara parte da sua

instrucdo.

10. Juncéo, correc¢do e substituicdo de documentos

11.

12.

10.1. Quando houver necessidade de submissdo de um pedido de juncao de elementos, sdo
respeitadas as regras e especificacfes de apresentacdo dos elementos instrutorios.

10.2. A entrega de corregdes aos elementos instrutérios de qualquer requerimento consiste
na entrega de um novo ficheiro referente ao elemento a substituir, com a totalidade de
folhas desse elemento, mantendo as restantes propriedades do mesmo, acrescendo ao

nome o ndmero da versao entregue.

Responsabilidade pela correta submissdo de documentos

11.1. A preparagdo dos ficheiros é da total responsabilidade de quem os cria e possui 0s
originais digitais, sejam textos ou desenhos.

11.2. O Municipio nunca efetua qualquer alteragdo ou corre¢édo aos ficheiros.

11.3. Ainstrugdo de pedidos é realizada em conformidade com as presentes Normas e com
a Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro, de modo a evitar o pagamento de taxas
desnecessarias decorrentes do aperfeicoamento de pedidos.

11.4. Caso os ficheiros ndo cumpram as especificagGes deste documento, € solicitada, por

uma Unica vez, a sua substituicdo/aperfeicoamento, sob pena da sua rejeigdo liminar.

Devolucéo de documentos e certificacdo de cdpias em suporte papel de documentos do

processo entregues digitalmente

12.1. Os documentos auténticos apresentados em papel pelos requerentes/titulares, para
comprovar afirmagdes ou factos de interesse, podem ser devolvidos quando
dispensaveis e exigidos pelo declarante.

12.2. Quando os documentos devam ficar apensos ao processo e 0 apresentante manifestar
interesse na sua devolucdo, os servigos extraem copia digital e devolvem o original,
apos a sua analise.

12.3. O funcionéario que proceder a devolucdo dos documentos anota sempre a verificacdo
da respetiva autenticidade e conformidade, a entidade emissora e a data de emisséo e

cobra a respetiva taxa.
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12.4. Caso seja pretendida a certificacdo de copia em suporte papel de qualquer elemento

entregue apenas em formato digital, os servicos disponibilizam uma cépia do
documento constante do arquivo municipal, sendo, para o efeito, cobradas as taxas

previstas no Regulamento Geral de Taxas do Municipio da Serta.

I1) Prazos de adequacéo as nhormas técnicas de instrucéo

Estdo abrangidos pelos prazos e obrigatoriedades a seguir previstos, todos os pedidos

subsequentes e de continuidade de processos ja existentes no Municipio.

1. Atualmente até a total implementacéo da desmaterializacdo do processo

1.1

1.2.

1.3.

Instrucédo através da Plataforma Eletrdnica de Procedimentos Urbanisticos

A partir de 1 de janeiro de 2030, é obrigatoria a submissdo dos projetos de arquitetura

modelados digital e parametricamente de acordo com a metodologia Building Information

Modelling (BIM), num formato de dados abertos, na PEPU, de acordo com as regras a

definir por despacho dos membros do Governo responsaveis pela modernizacao

administrativa, pela construcdo e pelas autarquias e ordenamento do territorio.

Instrucdo através de formato online

1.1.1. Entrega dos elementos instrutérios aplicaveis unicamente em formato digital, com
obrigatoriedade de cumprimento das regras de instrucdo para os requerimentos
apresentados pelo portal municipal de servigos online.

1.1.2. Possibilidade da entrega de processos/pedidos urbanisticos em formato digital
atraves da péagina da internet dos servicos online do Municipio, com necessidade
de prévio registo do requerente como utilizador ou via correio eletrénico para o

endereco de email do Municipio (geral@cm-serta.pt).

Instrucédo em atendimento presencial ou por correio postal

1.2.1 Obrigatoriedade na apresentacéo presencial ou por via postal do pedido, da entrega
em suporte digital (CD/DVD/PenDrive) de todos os elementos aplicaveis de
acordo com as presentes Normas, com cumprimento das regras de instrug&o.

1.2.2 Faculdade de instrucdo com um (1) exemplar em formato digital e um (1) exemplar
em papel.

1.2.3 Instrucdo dos pedidos com o Termo de Responsabilidade de Conformidade do
Processo em Formato Digital, sendo que em caso de divergéncia entre os elementos
em suporte digital e os elementos em suporte papel, prevalecem os elementos em

suporte papel.

2. A partir da total implementacdo da desmaterializacdo do processo
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1.1. Entrega dos elementos aplicaveis de acordo com a Plataforma Eletrénica de
Procedimentos Urbanisticos e as presentes Normas, unicamente em formato digital, com

obrigatoriedade de cumprimento das regras de instrucéo.

I11)  Minutas de declaracgdo e de termos de responsabilidade

O Municipio disponibiliza no site institucional, no portal de servicos online as seguintes minutas

e em Anexo ao Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificagéo:

1.

Minuta de Declaragdo de Mandato para Procedimento Administrativo - Deve ser
utilizada para indicar quem vai representar o titular de um pedido inicial ou de um processo
ja existente, ao nivel do urbanismo, no Municipio. Pode ndo conter assinatura digital do
representado, mas tem que ser, depois de preenchida e assinada pelo representado,
digitalizada e assinada digitalmente pelo representante e ser submetida respeitando as regras
do elemento instrutorio “Representante - Documentos Comprovativos da Qualidade de

Representante”.

Minuta de Termo de Responsabilidade de Conformidade do Processo em Formato
Digital — Deve ser utilizada para o responsavel pela elaboracdo/organizacdo do processo
declarar assumir a responsabilidade em como o processo apresentado em formato digital
corresponde exatamente ao apresentado em papel e esta elaborado de acordo com as

presentes Normas Técnicas.
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